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ZMLUVA O NAJME BYTU &. 81/1/2018

uzatvorend podla § 685 Oblianskeho zikonnika a nésledne

zhkona €. 40/1964 Zb, v men( neskordich predpisav

Prenajimatel’:  Obec Novi BoSdea
zastlipend Ing, Janom Zuchom — starostom obgce
Nova Bosaca &, 79
1CO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo Gtu: 5844834008/5600

Najomeca: Be. Janka Mitanova

213 08 Nova Bolaca &. 81

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu:

-,

CL I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastikom nehnutelnosti v k. G. Nové Bodéca —
najomny bytovy dom &. 81, parcela &. 8035/16.
2 ajimatef prenechdva ndjomcovi do uZi ania ako predme

jmu — byt €. 1 je ndjomea opravneny uZivat' na obytné Gidely
spolu s osobami uvedenymi na zozname oséb tvoriacich domdcnost
najomeu, ktory tvori prilohu &, 2 tejtn zmluvy,

Najomea atieto osoby majii popri prdve uZivat byt aj pravo uzivat
spolotné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

L
DOBA NAJMU
L. Prena]matel prenechéva na dobu uréltu néjnmcuw b tvoriaci predmet
nijmu podFa tejto zmluvy 3t i .
2, Najomny pomer méZe byt’ pisomnou dohndou zmluvnych stedn predizeny
alebo skrateny.




¢l 1L
CENA NAJMU

. Dhom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost platit

prenajimatel’ovi ndjomné za byt a thradu za plnenia — sluZby poskytované
5 uzivanim bytu.

2. Ndjomca je povinny v zmysle VZN ubradit’ finandni zdbezpeku vo vyske
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Sestmesaéného najomného na G¢et Obee Nova Bofdca.

Finanénd zdbezpeka shiZi na ~2abezpefenie platenia dohodnutého
nijomneého, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu
a nepofkodzovania uzivaného bytu.

. Finan&ni# zdbezpeka tiradend podla &l I odst. 2 tejto zmluvy bude pri

ukonéeni nijmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na néjomnom,
na sluzbich spojenych s uZivanim bytu, Ohrady za pripadné pofkodenie
bytu vritend najomcovi v lehote do 60 dni.

. Vyika néjumného a tthrad za sluiby spojené s uzivanim bytu je uvedend

v prilohe & 3 k Zmluve o ndjme bytu & 81/1, ktord je neﬂddelltﬂl’nﬂu
siiCaston tejto zmluvy

Nijomné za prvy mesiac najmu sa uh:ad1 vopred najneskﬁr v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy. Néjomné za ndjomny byt sa uhrddza vidy
jeden mesiac vopred vidy do 25. diia predchédzajiceho mesiaca.
Najomné je moZné uhridzat’ bezhotovostnym bankovym prevedom na
¢islo Gctu: SKS5 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
(181, kondtantnym symbolom &, 0308,

Prenajimatef ma pravo zmenif vysku mesaénych ziloh, ak sa zmenia
skutotnosti rozhodujiice pre urfenie vysky ndkladov za poskytované
sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel’ informovat
najomcu o prisludnych zmendch prostrednictvom ozndmeni o novych
vySkach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

Vyika zmeny zaloh podla &l. III bodu 5 mbZe nastat’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po  skutodnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny zéloh.

10.Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia

poskytované suZivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z ome$kania vo vygke 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ 1x roéne do 5 mesiacov po skondeni ziftovacicho obdobia

vykona vyiltovanie zaloh za poskytované sluZby. Ziiétovacie obdobie je
kalendamy rok. Splatnost’ rodného vylétovania je uvedend v rodnom
vyliétovani najomného.
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CLIv
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme
bytu len v pripade, Ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne
zaviizného nariadenia obce o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym
reZimom (dale] len VZN) aprislufné ustanovenia Obéianskeho
zékonnika, O uzatvorenie novej zmluvy na prediZenie nijomného pomeru
k najomnej zmluve musi ndjomca poZiadat pisomne obec dorufenim
Ziadosti na obecny vrad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na
dobu urgith. K uvedenej Ziadosti doloZi potvrdenia o Cistom prijme za
predchadzajici kalendamy rok.

"V1ovej njjomnej zmluve mézu byt podmienky dohodnuté inak, ako s0

ustanovené v tejto 2amluve.

K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt vymalovat
hygienickym naterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdat
Obci Nova Bo3ica v stave primeranom v dobe uZivania, priCom nesic
zodpovednost’ za sposobené dkody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
niklady na tie opravy a prace, ktorymi _sa byt uvedie do stavu, ¥ akom ho
ndjomeca prevzal. V pripade neodstranenia §kod, budd tieto odstranené
vlastnikom bytu — Obec Nova Bo$aca na naklady najomcu ato ich
odcitanim z finan¢nej zabezpeky.

Nijomca najomného bytu nema nérok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
UdrZiavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne avCas informovat' prenajimatela o zavainych skutodnostiach
nijomného bytu aspoloénych priestorov, najmid uvéidzatl' riadne a vias
skutoénosti o polte oséb tvoriacich domécnost’ ndjomného bytu.

Drobné opravy vbyie suvisiace sjeho uZivanim hradit' na vlastné
ndklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady &. 87/1995 Z. z.)

VicSie opravy v byie je ndjomca povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpovedi za
$kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykonavat’ v byte stavebné a in¥taladné opravy bez predchidzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym porufenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.N4djoinca nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom

ndjmu anesmie ho zataZif Ziadnou pravnou skutodnostou. Porufenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamZitému ukon&eniu tejto zmluvy.,
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11.Nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomca sdm, alebo ti ktori snim bfvaji,
bezodkladne odstrdni a uhradi v plnej vyike. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozomeni ndjomeu, poSkodenia
odstrénit na vlastné néklady afdhradu tychto nakladov nésledne
pozadovat’ od najomeu.

12.Umo#¥nit prenajimatelovi pristup do byt sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienck.

13.Ndjomca je povinny ohlasovat' pripadny poZiar v silade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
(&.tel. : 032/7780156) v stilade s poZiamo-poplachovymi smernicami.

14,8palovanie horlavych odpadov, pleiné vypal'ovanie suche_p travy, krovin
a rbznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané.

15.Nezakladat' Gnikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit, aby tieto
boli vidy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné déely, ako st
uréené.

16.N4jomca je povinny dodrZiavat’ pri manipuldcii s horPavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiarnej bezpeCnosti.

CLv
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Umo#Zni ndjomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon priv spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu a zabezpefit' pre ndjomcu riadne plnenie
sluzieb, s ktorymi je predmet naymu spojeny.

2. Vietky vilSie opravy realizoval po predchédzajicom telefonickom
a plsomnom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkladne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych opriv a beZnej Udriby v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR &, 87/1995 Z. z.)

3. Prenagjimatef, alebo nim poverend osoba je oprdvmena po
predchadzajlcom ohldseni vykonat’ obhliadku predmetu ndjmu z dévodu
zistenia jeho stavu a dodrZania zmluvne dohodnutého ufelu uzZivania
vylutne za Casti prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby.

ClL. VI
ZANIK NAIMU BYTU

1. Najom bytu sa kenéi:
a. uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nijomcom,
¢. pisomnou vypovedou najomcu. Vypovednd doba je 3 — mesacna
a za&ina plynif prvym ditiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorudend obei.
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. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so sihlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou najmu obci, ak ndjomca:

a. nespliia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil v&as najomné alebo uvhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, ¥e prenechal byt alebo jeho Cast inému do podnijmu bez
pisomného sGhlasu prenajimatela,

c. alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poZkodzuje
prenagaty byt, jeho prisludenstvo, spolocné priestory alebo spolo€né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpenost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné i¢ely ako na byvanie,

e. bez sOhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie su na zozname ¢s6b tvoriacich domacnost predmetného bytu.

. 'V pripade poruSenia podmienok dohodnutych v nijomnej zmluve, ktorych
ndsledkom bude zinik najmu a povinnost’ vypratat’ prenajaty byt, bude
obec riefit' vypratanie bytu formou exekicie vzmysle exekuéného
poriadku. .

. Vypoved'ou prenajimatefa zdévodov uvedenych v Obéianskom
zakonniku § 711 ods, 1.

, _CLvo
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvu je moZné menit adopifiat vylu¥ne pisomnymi dodatkami

podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

. Ndjomca v zmysle § 7 Zikona & 428/2002 Z. z. ¢ ochrane osobnych
tdajov diva svojim podpisom sihlas na vyuZivanie osobnych tdajov
uvedenych v tejto zmluve na Ucely jej zverejfiovania.

. Vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prisluSnymi vSeobecne zdviiznymi privnymi normami ako aj
platnym VZN &. 17/2008.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, prifom 1 rovnopis
obdrZi ndjomca a I rovnopis prenajimaterl’.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich
slobodnej wbéle, zmluve porozumeli asjej obsahom sihlasia, &o
potvrdzuji svojim podpisom.

. Neoddelitel'nou suéastou tejto zmluvy s dve prilohy.



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.
2. Evidendny list €.81/1/2018,

V Nove] BoSacl, 00iA cevmsmmcmmsssessissnances ¢

(Obec

Ohec Nova Bofaca
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ZMLUVA O NAJME BYTU &. 81/2/2018
uzatvorend podTla § 685 Obdianskeho zdkonnika a nisledne
ikona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel:  Obec Nova Bo¥dca
zastiipend Ing. Janom Zuchom — starostom obce
Novi BoSdca &, 79
ICO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo Giétu: 5844834008/5600

Nijomea: FrantiSek Pekarik

913 08 Nov4 BoZica &. 81

uzavreli tito zmluvu o néjme bytu:

CLI
PREDMET NAJMU

[, Prenajimatef je vyluénym vlastnikom nehnuielnosti v k. G. Nov4 Bosdca
najomny bytovy dom &, 81, parcela &. 8035/16.

2. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi do uZfvania ako predmet ndjmu
2-izbovy byt & 2 na 1. poschodi, kiory pozostdva z dvoch obytnych
miestnosti a pristulenstva (kuchyiia, chodba, WC s kipel'tiou a pivniea &,
2). Podlahové plocha bytu je 60,65 m? a sklad 1 m2. Podrobny popis bytu
a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu & 81/2, ktory tvori
prilchu &. 1 tejto zmluvy.

3. Predmet ndjmu — byt &. 2 je nijomea opravneny uZivat' na obytné fidely
spolu s osobami uvedenymi na zozname o0séb tvoriacich domacnost
néjomeu, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmhuvy.

Néjomca atieto osoby majii popri prive usivat byt aj privo uZivat
spolofné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Lo
DOBA NAIMU

1. Prenajimatel’ prenechdva na dobu urdita ndjomcovi byt tvoriaci predmet
néjmu podla tejto zmluvy od 15.04.2017 do 16.04.2021. _

2. Ndjomny pomer mdZe byt pisomnou dohodoy zmluvnych strin predlzeny
alebo skrateny,
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1L 1
CENA NAIMU

Diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platif
prenajimatelovi najomné za byt a bhradu za plnenia — sluZby poskytované
s uZivanim bytu.

2. Nijomea je povinny v zmysle VZN uhradit’ finanéni zabezpeku vo vyke

3.

Sestmesacného najomného na iéet Obce Novd Bosdca.

Finantni zabezpeka shiZi na zabezpefenie platenia dohodnutého

nijomného, dohodnutych thrad spojenych suivanim nijomného bytu
a nepofkodzovania uZivaného bytu.
Finan¢na zdbezpeka uhradena podrla &l. III odst. 2 tejto zmluvy bude pri
ukonéenf nagjmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,
na sluZzbich spojenych s uZivanim bytu, dhrady za pripadné poskodenie
bytu vritena najomcovi v Iehote do 60 dni.

. V¥3ka ndjomného ahrad za sluZby spojené s uZivanim byfu je uvedend

v prilohe &. 3 k Zmluve o ndjme byt & 81/2, ktora je neoddelitelnon
sicastou tejto zmluvy. '

Néjomné za prvy mesiac ndjmu sa uhradi vopred, najneskdr v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy. Néjomné za najomny byt sa uhridza vidy
jeden mesiac vopred vidy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

. Nédjomné je moiné uhradzat bezhotovostnym bankovym prevodom na

&islo udtu: SK55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0281, konitantnym symbolom &. 0308.

. Prenajimatel m& prévo zmenit vy$ku mesaénych zaloh, ak sa zmenia

skutoénosti rozhodujlice pre urlenie vyiky ndkladov za poskytované
sluZby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovaf
ndjomecu o prisluinych zmendch prostrednictvom oznidmeni o novych
vytkach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

. Vy3ka zmeny ziloh podl'a &l III bodu 5 md¥e nastat od prvéhe diia

mesiaca  nasledujiceho po  skutofnosti, ktorda zakladd pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny ziloh.

10.Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na tfihradu za plnenia

poskytované suZivanim bytu vurfenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z ome3kania vo vyike 0,05 % z dl2nej
sumy za kaZdy defi ome3kania, najmenej v3ak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ 1x ro¢ne do 5 mesiacov po skonteni ziitovacieho obdobia

vykond vylctovanie zaloh za poskytované shu¥by. Zaétovacie obdobie je
kalenddrny rok. Splatnost’ rofného vytidtovania je uvedena v rotnom
vyfiétovani ndjomného.,
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CLIV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Najomca mé prednostné privo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme

bytu len v pripade, %e dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne
zaviizného nariadenia obce o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym
reZimom (dalej len VZN) aprisludné ustanovenia Ob&ianskeho
zakonaika. O uzatvorenie novej zmluvy na prediZenie njomného pomeru
k ndjomnej zmluve musi ndjomea poZiadat’ pisomne obec dorudenim
Ziadosti na cbecny trad najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na
dobu urgitd. K uvedenej Ziadosti doloi potvrdenia o istom prijme za
predchadzajici kalenddmy rok.

. V novej ndjomnej zmluve mézu byt podmienky dohodnuté inak, ako si

ustanovené v tejto zmluve.

- Kterminu ukon&enia ndjmu je ndjomca povinny byt vymalovat

hygienickym niterom a vyprataf. Uvolneny byt je povinny odovzdat’
Obei Nova Bodica v stave primeranom v dobe uZivania, prifom nesie
zodpovednost’ za spGsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimateTovi
ndklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomea prevzal. V pripade neodstrinenia %kéd, budd tieto odstrinend
vlastnikom bytu — Obec Nova Bogdca na naklady néjomcu ato ich
odtitanim z finandnej z4bezpeky.

. Njomca nijomného bytu nemd nirok na pridelenie néhradného bytu

alebo inej bytovej ndhrady pri ukondeni najmu z akéhokol'vek dévodu.

- UdrZiavat byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne av&as informovat' prenajimatela o zavaznych skuto&nostiach
najomného bytu a spolodnych priestorov, najmi uvadzat riadne a véas
skutoénosti o po¥te osdb tvoriacich domacnost’ najomného bytu,

Drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim hradif’ na vlasmé
naklady, (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady &. 87/1995 Z. z.)

Vidiie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikia.

- Nevykonédvat’ v byte stavebné a instalainé opravy bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu prenajimatefa. Ich realizicia je hrubym porugenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu,

10.Ngjomca nie je oprivneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom

ndjmu anesmie ho zataZi’ Zadnou privnou skutonostou. Poruenie
tohto ustanovenia je dévodom k okam#itému ukon&eniy tejto zmluvy,
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[1.Nedostatky a po¥kodenia v byte a spolo&nych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spbsobil ndjomca s4m, alebo ti ktori snim byvaji,
bezodkladne odstréani a uhradi v plnej vySke, Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ prévo po predchddzajiicom upozomeni néjomeu, poikodenia
odstrdnit’ na vlastné naklady avhradu tychto ndkladov ndsledne
poZadovat’ od ndjomcu,

12.UmoZnit' prenajimatefovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

13.Ndjomca je povinny ohlasovat pripadny poZiar v silade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviu poZiarov prenajimatela
(&-tel. : 032/7780156) v stlade s poZiamo-poplachovymi smermicami.

14.Spal'ovanie horlavych odpadov, plogné vypalovanie suchej tréavy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakazané.

I5.Nezakladat' dnikové cesty, poZiame technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty ~ hadicové zariadenia a zabezpetit, aby tieto
boli vZdy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné tcely, ako st
urené.

16.Néjomea je povinny dodr¥iavat’ pri manipulacii s horPavymi kvapalinami
a technickymi plynmi po¥iadavky protipoiamej bezpednosti.

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATEDA

I. UmoZnit’ néjomcovi nerufeny aneobmedzeny vykon prév spojenych
s uZivanim predmetu nijmu a zabezpeXit pre najomcu radne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet nijmu spojeny.

2, Vietky vilSie opravy realizovat po predchidzajiicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkledne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych oprév a benej Gdr¥by v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR ¥. 87/1995 Z. z.)

3. Prengjimatel, alebo nim poverend osoba je opravnens po
predchédzajicom ohldseni vykonat' obhliadku predmetu néjmu z dévodu
Zistenia jeho stavu a dodrfania zmluvne dohodnutého Gdelu u¥ivania
vyluéne za iidasti prenajimatela alebo nim poverenej osoby.

CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Najom bytu sa konéi:
a. uplynutim doby néjmu, na ktorti bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
c. pisomnou vypovedou ndjomeu. Vypovednd doba je 3 — mesatng
a za¢ina plynit’ prvym diiom nasledujticeho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorudens obci.
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2. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sihlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou najmu obci, ak najomca:

a. nespliia podmienky uvedené v tejto zmiluve a vo VZN,

b. hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najma
tym, Ze nezaplatil v&as najomné alebo Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dlh3i ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnijmu bez
pisomného stthlasu prenajimatela,

c. alebo ten, kito je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome alebo sistavne narufuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné Geely ako na byvanie,

e. bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie si na zozname 0s6b tvoriacich domacnost’ predmetného bytu.

3. V pripade poruienia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych
nasledkom bude zinik ndjmu a povinnost' vypratat’ prenajaty byt, bude
obec riefi¢ vypratanie bytu formou exekiicie v zmysle exekuéného
poriadku.

4, Vypovedou prenajimatela zddvodov wuvedenych v Obéianskom
zakonniku § 711 ods. L.

, €L v
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvu je mozné menit adopiial vylutne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Néjomea v zmysle § 7 Zikona & 428/2002 Z. z. o ochrane osoboych
udajov dava svojim podpisom sihlas na vyuZivanie osobnych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve na idely jej zverejfiovania.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zdkonnika a pristudnymi vieobecne zdviznymi prédvoymi normami ako aj
platnym VZN &, 17/2008.

4, Tato zmluva je vyhotovena vdvoch rovnopisoch, priCom 1 rovnopis
obdrZi ndjomca a | rovnopis prenajimaterl’.

5. Zmluvné strany prehlasujl, Ze zmluva bola uzatvorend podfa ich
slobodnej vble, zmluve porozumeli asjej obsahom sthlasia, &o
potvrdzuji svojim podpisom.

6. Neoddelitelnou sidast'ou tejio zmluvy si dve prilohy.
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PRILOHY:

1, Preberaci protokol k bytu........coevriveeecnnnnc
2. Evidenény list &, 81/2/2018.

V Novej Bosici, dita

ol

llfqup?mca

i3 h ._.be.‘{:
€IV Nova Bosaca

prenalJimatel
Obec Nova Bo¥dca



ZMLUVA O NAJME BYTU &, 81/3/2018 55
uzatvorend padFa § 685 Obdianskeho zdkonnika a nasledne / Lol
zakona &. 4071964 Zb. v znenf neskor$ich predpisov

Prenajimatel  Obec Nova Bodica
zastipena Ing. Janom Zuchom — starostom obce
Nova Bosaca &. 79 :
ICO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo Gstu; 5844834008/5600

Najomca: Jozef Dedik

913 08 Novi Bo$ica &. 29

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu;

L1
PREDMET NAJMU

L. Prenajimate! je vylusnym vlastikom nelnutenosti v k . Nové Bosica -
ndjomny bytovy dom &. 81, parcela & 8035/16. T s
2. Prenajimatel prenechava nijomcovi do uZivania ako redme najmu |

3. Predmet ndjmu — byt &. 3 je nijomea opravneny u¥ivat' na obytné Géely
spolu s osobami uvedenymi na zozname osdb tvoriacich domicnost
ndjomeu, ktory tvor{ prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Néjomca atieto osoby maji popri prave uZivat byt aj prédvo udivat
spoloéné priestory a spoloéné zariadenia domu, ako aj] pouZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Cl. 11|
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechdva na dobu urtith ndjomcovi byt tvoriaci predmet

najmu podl'a tejto zmluvy ki

2. Néjomny pomer méZe byt pisommnou dohodou zmluvnych strén predizeny
alebo skrdteny.




<L 1
CENA NAJMU

- Ditom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit

prenajimatel'ovi ndjomné za byt a Ghradu za plnenia - sluzby poskytované

s uzivanim bytu.

. Ndjomea je povinny v zmysle VZN uhradit finanént zibezpeku vo vyske

Sestmesatného ndjomného na Géet Obee Nova Bodaca,

. Finandnd zAbezpeka sliZi na zabezpelfenie platenia dohodnutého
ndjomného, dohodnutych fihrad spojenych s uZévanim najomného bytu

a nepofkodzovania uZivaného bytu. _

- Finan¢nd zabezpekasfiradend podl'a &). 111 odst. 2 tejto zmluvy bude pri

ukonéeni ndjmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,

na sluzbach spojenych s uzivanim bytu, Ghrady za pripadné poskodenie

bytu vritend nijomcovi v lehote do 60 dni.

. V¥3ka ndjomného avhrad za sluZby spojené s uZivanim bytu je uvedend

v prilohe & 3 k Zmluve ondjme bytu & 81/3, ktord je neoddelitelnou

sicastou tejto zmluvy,

. Najomné za prvy mesiac n4jmu sa uhradi vopred, najneskér v okamihu

podpisu najomnej zmluvy. Ndjomné za ndjomny byt sa uhrddza vidy

jeden mesiac vopred vidy do 25. dia predchédzajliceho mesiaca.

. Néjomné je moimé uhrédzal bezhotovostnym bankov§m prevodom na

&islo ntu; SKS5 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom

0381, kondtantnym symbolom &, 0308.

. Prenajimatel’ ma privo zmenit’ vysku mesadnych zéloh, ak sz zmenia

skutoCnosti rozhodujice pre ur¥enie vysky ndkladov za poskytované

sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plnenf, bude prenajimatel informovaf

ndjomen © prishudnych zmendch prostrednictvom ozndmeni o novych

vyskach zilohovych platieb za jednotlivé sluzby.

. VySka zmeny zaloh podla &l III bodu 5 méZe nastat od prvého diia

mesiaca nasledujiceho po skutolnosti, ktord zakladdi pravo

prenajimatel'ovi na vykonanie zmeny ziloh,

10.Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia

poskytované s uZivanim bytu vurenej lehote splatnosti, je povinny

zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z diZnej

sumy za kazdy deit omeskania, najmenej viak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ 1x roéne do 5 mesiacov po skondeni zidtovacieho obdobia

vykond vydctovanie zdloh za poskytované sluzby. Zatovacie obdobie je

kalendirny rok. Splatnost' rofného vyadtovania je uvedend v rodnom

vyldtovani nijomného.
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LIV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Néjomca ma prednostné pravo na opakovane uzatvorenie zmluvy o najme

bytu len v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne
zavazného nariadenia obce o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym
reZimom (d’alej- len VZN) apristuiné ustanovenia Obéianskeho
zékonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na predizenie ndjomného pomeru
k ndjomnej zmluve musi ndjomca poZiadal’ pisomne obec dorudenim
Ziadosti na obecny urad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na
dobu uréitd. K uvedenej Ziadosti doloZi potvrdenia o Eistom prijme za
predchadzajici kalendarny rok.

V novej najomnej zmluve mdézu byt podmienky dohodnuté inak, ako si
ustanovené v tejto zmluve.,

. Kterminu ukonéenia nijmu je ndjomca povinny byt vymalovat

hygienickym naterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdat
Obci Nova Bofica v stave primeranom v dobe uXivania, prifom nesie
zodpovednost za spisobené kody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomca prevzal. V pripade neodstrinenia $k6d, buda tieto odstrinené
vlastnikom bytu — Obec Nova Bofica na naklady najomcu ato ich
odéitanim z finanénej zdbezpeky. )

Néjomca najornného bytu nemd nérok na pridelenic nahradného bytu
alebo inej bytove) ndhrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.
UdrZiavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne avfas informovat’ prenajimatela o zdvaZnych skutofnostiach
najomného bytu a spolodnych priestorov, najmi uvadzat' riadne a véas
skutodnosti o polte osdb tvoriacich domécnost’ ndjomného bytu.

Drobné opravy vbyte slvisiace sjeho uZivanim hradit’ na vlastné
naklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady ¢. 87/1995 Z. z.)

. Vé&¥ie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi bez

zbytoného odkladu a umozZnif mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykonavat’ v byte stavebné a inStaladné opravy bez predchadzajliceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym porufenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.N4jomca nie je oprdvneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom

najmu anesmie ho zatazit' Ziadnou pravnou skutofnost'ou. PoruSenie
tohto ustanovenia je ddvodom k okamzZitému ukonéentu tejto zmluvy.
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11.Nedostatky a podkodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spbsobil ndjomca sdm, alebo ti ktod snim byvajii,
bezodkladne odstréni a uhradi v plnej vyike. Ak by sa tak nestalo, mi
prenajimatel’ prvo po predchadzajticom upozomeni ngjomen, poskodenia
odstrénit na vlastné ndklady athradu tychto nakladov nésledne
pozadovat’ od ndjomcu.

12.UmoZnit prenajimatel'ovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvaych podmienok.

13.Njomca je povinny ohlasovat’ pripadny poZiar v stilade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatel'a
(€.tel. : 032/7780156) v stilade s poZiarno-poplachovymi smernicami.

14.Spalovanie horlavych odpadov, plodné vypaFfovanie suchej trdvy, krovin
a réznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakAzané.

15.Nézakiadat' tunikové cesty, poZiame technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpegit, aby tieto
boli vidy pristupné a dohliadat, aby neboli pouZité na iné Glely, ako si
uréené.

16.Ngjomea je povinny dodrZiavat’ pri manipulécii s horl'avymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiamej bezpednosti.

ALv
POVINNOSTI PRENAJIMATEI’A

1. UmoZnit ndjomcovi neruleny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s wivanim predmetu nijmu a zabezpelif pre ndjomcu riadne plnente
sluZieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.

2. Vietky vitdie opravy realizovaf po predchédzajlicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkladne. {Ide
o opravy nad rozsah drobnych opriv a beZnej udrby v zmysle priiohy
k Nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. z.) _

3. Prenajimatel, alebo nim povereni osoba je oprivnend po
predchédzajiicom ohliseni vykonat' obhliadku predmetu niajmu z dévodu
zistenia jeho stavu a dodr¥ania zmluvne dohodnutého Gdelu uFfvania
vyluéne za (Zasti prenajimatela alebo nim poverenej osoby.

. CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Nijom bytu sa konéi:
a. uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany,
b. pisomnou dohodoy medyi prenajimatel'om a ndjomcom,
¢, pisomnou vypoved'ou nijomcu. Vypovedns doba je 3 — mesaind
a zacina plynit’ prvym dilom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved doruéen4 obci.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sOhlasom starostu obce

T
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pisomnou vypoved'ou najmu obei, ak najomea:

a. nespifia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil vfas ndjomné alebo dhradu za plnenia
poskytované s uZfvanim bytu za dhdi as ako dva mesiace, alebo
tym, 2e prenechal byt alebo jeho fast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢. alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo po¥kodzuje
prenajaty byt, jeho prisludenstvo, spolofné priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome alebo slstavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatel'a na iné t¢ely ako na byvanie,

¢. bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré
nie s na zozname 0séb tvoriacich domacnost’ predmetného bytu.

. V pripade poruSenia podmienok dohodnutych v ngjomnej zmluve, ktorych
nasledkom bude zénik ngjmu a povinnost vypratat' prenajaty byt, bude
obec riefit vypratanie bytu formou exekicie vzmysle exekuéného
poriadku.

. Vypoved'ou prenajimatela zdoévodov uvedenych v Obéianskom
zékonniku § 711 ods. 1. :

CL VIT
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvu je mo¥né menit adoplfiaf vyluéne pisomnymi dodatkami

podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

. Nijomca v zmysle § 7 Zakona & 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
udajov diva svojim podpisom sihlas na vyuZivame osobnych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve na GiCely jej zverejhiovania.

. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadiz ustanoveniami Obéianskeho
zikonnika a prislulnymi vieobecne zdviznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN &, 17/2008.

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pritom 1 rovnopis
obdrzi najomea a | rovnopis prenajimatel’.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze¢ zmluva bola uzatvorend podls ich

slobodne] véle, zmluve porozumeli asjej obsashom suhlasia, &o

potvedzuji svojim podpisom.

Neoddelitel'nou stiastou tejto zmluvy st dve prilohy,



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytt.......cvcieieervmonnnee..
2, BEvidendny list £.81/3/2018,

V Novej Boddci, diia

TR R AR E P AP A&

Obec
v Mova Bosdca

R

Obec Nova Bo%dca
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ZMLUVA O NAJME BYTU & 81/4/2018 5 /e /¥

uzatvorena podla § 685 Obdianskeho zakonnika a nasledne
zékona &, 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel:  Obec Novid Boidca
zastitpend Ing. JAnom Zuchom — starostom obee
Nova Boaca &. 79
ICO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo Gictu: 5844834008/5600

Nijomeca: Mgr. Daniela Kuikovi

13 08 Nova Bo¥aca &. 156

uzavreli thto zmluvu o néjme bytu:

QL1
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnute[gosti v k. 4. Novd Bogca —
nijomny bytovy dom &, 81, parcela & 8035/14.

2, Prenajimatel’ prenechiva nijomcovi do uivanja ako predmet ndjmu
2-izbovy byt & 4 na 1. poschodi, ktory pozostiva z dvoch obytnych
miestnosti a prislufenstva (kuchysia, chodba, WC s kapeFiion a pivnica &,
4). Podlahové plocha bytu je 57,35 m?a sklad | m2, Podrobny popis bytu
a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu & 81/4, ktory tvori
prilohu &. 1 tejto zmluvy.

3. Predmet ndjmu — byt &, 4 je ndjomea opravneny uXvat na obyiné Géely
spolu s osobami uvedenymi na zozname osdb tvoriacich domécnost’
najomeu, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.,

Nijomea atieto osoby maji popti prave uZivat byt aj privo uzivat
spolotng priestory a spolodné zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s LZivanim bytu.

CL I
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechidva na dobu uriti najomcovi byt tvoriaci predmet
najmu podra tejto zmluvy od 15.04.2017 do 16.04.2019.

2. Néjomny pomer méZe byt pisomnou dohodou zmluvnych strin predizeny
alebo skriteny.



CL I
CENA NATMU

. Diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a fihradu za plnenia - sluZby poskytované
s uZzivanim bytu.

. Néjomca je povinny v zmysle VZN uhradif’ finanéni zdbezpeku vo vyike
fest'mesaéného najormného na Gi¢et Obce Nova Boddca.

Finantnd z4dbezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého
nijomného, dohodnutych thrad spojenych s uiwamm najomného bytu
a nepoikodzovania vZivaného bytu.

. Finan&n4 zﬁbezpeka Yihradena podra &l HI odst. 2 tejto zmiuvy bude pri
ukon&eni nijmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na nijomnom,
na sluzbach spojenych s uZivanim bytu, dhrady za pripadné poskodenie
bytu vratend najomcovi v lehote do 60 dni.

. Vyika najomného a thrad za sluZby spojené s uZivanim bytu je uvedena
v prilohe & 3 k Zmluve o nigjme bytu &. 81/4, ktord je neoddelitelnou
siicast'ou tejto zmluvy.,

. Najomné za prvy mesiac najmu sa uhrad{ vopred, najneskor v okamihu
podpisu najomne) zmluvy. Nijomné za nidjomny byt sa uhridza vidy
jeden mestac vopred vZdy do 25. diia predchidzajiiceho mesiaca.

. Néjomné je moiné uhridzat' bezhotovostnym bankovym prevedom na
¢islo uétu: SK55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom

0481, konstantnym symbolom €. 0308,

. Prenajimatel’ md pravo zmenit' vysku mesadnych zAloh, ak sa zmenia
skutodnosti rozhodujiice pre uréenie vy$ky ndkladov za poskytované
shuZby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat’
nijomcu o prisluinych zmendch prostrednictvom oznameni o novych
vySkach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

. Vyika zmeny ziloh podla él. III bodu 5 mdZe nastat’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho - po  skutofnosti, ktord zakladd prévo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny ziloh.,

10.Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované suZivanim bytu vurlenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omegkania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy deil omeskania, najmenej viak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ 1x rone do 5 mesiacov po skonéeni ziitovacieho obdobia
vykona vyiCtovanie ziloh za poskytované sluZby. Zitovacie obdobie je
kalendarny rok. Splatnost ro¥ného vytGétovania je uvedend v roénom
vyuctovani najomného.
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CLIV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

- Ndjomea ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o nijme

bytu len v pripade, %e dodrfiava ustanovenia tejto zmluvy, VEeobecne
zavizného nariadenia obee o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnyrmn
reZzimom (d'alej len VZN) aprisheiné ustanovenia Ob&ianskeho
zékonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na predizenie najomného pomeru
k ndjomnej zmluve musi ndjomeca poZiadat pisomne obec dorudenim
Ziadosti na obecny lirad najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na
dobu ur€itd. K uvedenej Ziadosti doloi potvrdenia o &istom prijme za
predchédzajici kalendamy rok. .

V novej ndjomnej zmluve mé#u byt podmienky dohodnuté inak, ako st
ustanovené v tejto zmluve,

. Kterminu ukonfenia ndjmu je ndjomca povinny byt vymalovaf

hygienickym nédterom a vyprataf. Uvolneny byt je povinny odovzdat
Obci Nova Bolica v stave primeranom v dobe uZivania, pri¢om nesie
zodpovednost” za spbsobené Xkody a je povinny uhradit prenajimatelovi
ndklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal. V pripade neodstrdnenia 3kéd, budii tieto odstranend
vlastnikom bytu — Obec Novd Boddea na naklady najomcu ato ich
od¢itanfm z finanénej zdbezpeky.

Nijomca najomného bytu nema nédrok na pridelenie néhradného bytu
alebo inej bytovej néhrady pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu.
UdrZiavaf byt v stave, v akom ho prevzal. :

Riadne avfas informovatl prenajimatela o zavaZznych skuto&nostiach
nijomného bytu a spolodnych priestorov, najmé uvidzat riadne a vias
skutoZnosti o podte osb tvoriacich domécnost’ nijomného bytu.

Drobné opravy vbyte stvisiace sjeho uzivanim hradif na vlastné
niklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady &. 87/1995 Z. z.)

Viciie opravy v byte je ndjomea povinny oznamif prenajimatelovi bez
zbytofného odkladu aumoznit mu ich vykonanie, inak zodpovedi za
Skodu, ktors nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykondvat’ v byte stavebné a initalaéné opravy bez predchéddzajiaceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym poruSenim
povinnosti vypiyvajucich z najmu bytu.

10.Njomea nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom

ndjmu anesmie ho zatafit Ziadnou pravnou skutodnostou. Porugenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamzitému ukondeniu tejto zmluvy.
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I1.Nedostatky a poSkodenia v byte a spolo&nych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomea sdm, alebo t ktori snim bywvajii,
bezodkladne odstrdni a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, mé
prenajimatel’ prévo po predchadzajiicom upozorneni najomeu, poskodenia
odstrdnif na vlastné naklady athradu tychto ndkladov ndsledne
peZadovat’ od najomcu.

12.Umoznif prenajimatefovi pristup do bytu s ciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

13.Nédjomca je povinny ohlasovat pripadny poZiar v silade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
(C.tel, : 032/7780156) v sulade s poZiarno-poplachovymi smernicami.

14.Spalovanie horfavych odpadov, plodné vypalovanie suchej travy, krovin
arbznych chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakdzané.

15.Nezakladat' Gnikové cesty, poZiame technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpelit, aby tieto
boli vidy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné ugely, ako st
uréené,

16.Ndjomca je povinny dodrZiavat’ pri manipulicii s horl'avymi kvapalinami
a technickymi plynmi poadavky protipoZiarnej bezpeé&nosti. .

CLVY
POVINNOSTI PRENAJIMATEEA

1. UmoZnit' nijomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon priv spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu a zabezpedit pre nédjomcu riadne plnenie
sluzieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.

2. Vietky vitlie opravy realizoval po predchadzajiicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndjomecom a dohode s nim bezodkladne. {Ide
0 opravy nad rozsah drobnych oprév a beznej tdrzby v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. 2.)

3. Prenajimatef, alebo nim poverend osoba je oprdvneni po
predchadzajiicom ohldseni vykonat' obhliadku predmetu ndjmu z dévoduy
zistenia jeho stave a dodrfania zmluvne dohodnutého UZelu u¥vania
vylugne za i€asti prepajimatela alebo nim poverenej osoby.

, CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

I. Néjom bytu sa konéi:
a) uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n4jomcom,
c) pisomnou vypovedou njomcu. Vypovedna doba je 3 — mesadnd
a zacina plynit’ prvym diiom nasledujliceho mesiaca PO mesiaci, v
ktorom bola vypoved” doruend obei.



2. Po prergkovani v obecnom zastupitelstve aso sihlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou ndjmu obci, ak najomca:

a) nespifia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil vEas ndjomné alebo 'hradu =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dlh8i ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnidjmu bez
pisomného sihlasu prenajimatel’a,

c) alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo pofkodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolocné
zariadenia v dome alebo sistavne narniuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d} vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na in€ ucely ako na byvanie,

e) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie s na zozname 0sdb tvoriacich domacnost’ predmetného bytu.

3. V pripade porufenia podmienck dohodnutych v najomnej zmluve, kiorych
nésledkom bude zénik ndjmu a povinnest’ vypratat’ prenajaty byt, bude
obec riedit’ vypratanie bytu formou exeklicie v zmysle exekuéného
poriadku. :

4. Vypovediou prenajimatela zddvodov uvedenych v Obéianskom
zakonniku § 711 ods. 1.

, Ct vII
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvu je moZné menit adopliat vyluéne pisomnymi dodatkami

podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Néjomca v zmyslte § 7 Zakona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
udajov dava svojim podpisom siihlas na vyuZivanie osobnych tdajov
uvedenych v tejto zmluve na ucely jej zverejfiovania.

3. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho
zdkonntka a prisluinymi vSeobecne ziviznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN ¢&. 17/2008. _

4, Tito zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, pri¢om 1 rovnopis
obdrZi ndjomea a 1 rovoopis prenajimaterl’.

5. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich
slobodnej wvéle, zmluve porozumeli asjej obsahom sahlasia, &o
potvrdzuja svojim podpisom,

6. NeoddeliteInou su&ast’'ou tejto zmluvy st dve prilohy.

[



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.

2. Evidendny list &.81/4/2018.

V Novej Boséci, dila

y &

Rajomea

oA Obec

M Novd BoSaca

Obec NovaBosaca
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ZMLUVA O NAJME BYTU &, 81/5/2018 / Lo/

uzatvorend podla § 685 Obfianskeho zdkonnika s nasledne
zékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel  Obec Novs Boica
zastipend Ing. Janom Zuchom — starostom obce
Nova Boddca & 79
ICO: 00311839
Bankové spojenie: 8K55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo uidtu: 5844834008/5600

Najomca: Jarmila Holbovs

!13 08 Nova gﬂﬁéﬂﬂ & Bl

uzavreli tiito zmluvu o ndjme bytu:

CLI
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti v k. ft. Nov4 Bo34ca -
ndjomny bytovy dom &. 81, parcela &, 8035/16.
2, Prenajimatel brenechdva ndjomcovi uZivania ako p

3. Predmet ndjmu — byt &. 5 je ndjomca opravneny uZivat' na obytné udely
spolu s osobami uvedenymi na zozname os8b tvoriacich domdicnost’
nijomeu, ktory tvor{ prilohu &, 2 tejto zmhuvy.

Najomea atieto osoby maju popri prive uZivat byt aj pravo uzivat
spolotné priestory a spoloné zariadenia domu, ako aj pouZivat’ pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s u¥vanim bytu.

LI
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechéva na dobu wifitti ngjomcovi byt tvoriaci predmet
najmu podla tejto zmluvy g s

2. Néjornny pomer md%e byt pisomnou dohodou zmluvnjch strén predizeny
alebo skriteny,

i



CL I
CENA NAJMU

- Dfiom uzatvorenia nijomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit

prenajimatel'ovi nijomné za byt a ihradu za plnenia — sluZby poskytované
s uzZivanim bytu,

- Najomea je povinny v zmysle VZN uhradit’ finan&nt zédbezpeku vo vizke

Sestmesacného najomného na idet Obce Nova Bosaca.
Finanénd zdbezpeka sli¥i na "zabezpefenie platenia dohodnutého

nijomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu

a neposkodzovania uZivaného bytu.

. Fifanéni zabezpel-@lihrad&na podla &l HI odst. 2 tejto ZIII]IW}" bude pn

ukon&eni ndymu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,
na shuZbach spojenych s uZivanim bytu, Ghrady za pripadné po¥kodenie
bytu vratend najomcovi v lehote do 60 dni.

. Vy3ka ndgtomného a Ghrad za sluZby spojené s uZivanim bytu je uvedend

v prilohe &. 3 kZmluve o ndjme bytu & 81/5, ktora je neoddellbel’nuu
sutastou tejto zmluvy,

. Najomné za prvy mesiac najmu sa l.lhl'ﬂdl vnpred najneskér v okamihu

podpisu ndjomnej zmluvy, Néjomné za nijomny byt sa uhrédza vidy
jeden mesiac vopred vZdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

. Néjomné je moZné uhridzat' bezhotovostnym bankovym prevodom na

¢islo &tu: SK55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0581, kondtantnym symbolom &, 0308.

. Prenajimatel’ md privo zmenit’ v¥$ku mesadnych ziloh, ak sa zmenia

skutodnosti rozhodujice pre urdenie vysky niakladov za poskytované
sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
ndjomcu o prisludnych zmendch prostrednictvom ozndmeni o novych
vyikach zalohovych platieb za jednotlivé stuzby.

. V¥8ka zmeny ziloh podla &L III bodu 5 mé¥e nastat’ od prvého dita

mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord =zaklada pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny zaloh,

10.Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia

poskytované s uZivanim bytu v urSenej lehote splamnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej v3ak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ Ix roéne do 5 mesiacov po skondeni zi&tovacieho obdobia

vykona vyultovanie ziloh za poskytované sluZby. Zidtovacie obdobie je
kalendammy rok. Splatnost roéného vyi¥tovania je uvedeni v rodnom
vyuctovani najomného.
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CL IV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. N4jomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme

bytu len v pripade, Ze dodriiava ustanovenia tejto zmluvy, Veobecne
zivizného nariadenia obce o© nakladani s najomnymi bytmi s osobitnym
reimom {dalej len VZN) aprislufné  ustanovenia Obdgianskeho
zikonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na predi¥enie nijomného pomeru
k ndjomnej zmluve musi nijomca poZiadal pisomne obec dorudenim
Ziadosti na obecny Grad najmenej tri mesiace pred uplynutim nijmu na
dobu urgitd. K uvedenej Ziadosti dolo¥i potvrdenia o &istom prijme za
predchidzajiici kalendérny rok.

. V novej nijomnej zmluve mdézu byt podmienky dohodnuté inak, ako si

ustanovené v tejto zmluve.

K terminu ukondenia ndjmu je ndjomca povinny byt - vymalovaf
hygtenickym naterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdaf
Obci Novd Boddca v stave primeranom v dobe uZivania, priom nesie
zodpovednost’ za spdosobené Ekody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomea prevzal. V pripade neodstranenia $kdd, budt tieto odstranené
viastnikom bytu — Obec Nova Bofaca na niklady ndjomcu ate ich
od¢itanim z finanénej zabezpeky.

Nijomea ndjomného bytu nemd nirok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukongeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
Udrziavat' byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadue avéas informoval prenajimatela o zavainych skutofnostiach
najomného bytu a spoloénych priestorov, najm& uvéidzat' riadne a v&as
skutoénosti o poéte 0s6b tvoriacich domécnost nijomného bytu.

Drobné opravy v byte sivisiace sjeho uZivanim hradit’ na vlastné
naklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vliady &. 87/1995 Z. z.)

Vidiie opravy v byte je niajomca povinny oznimitf prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpovedd za
$kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykondvat’ v byte stavebné a intalaéné opravy bez predchddzajiiccho
pisomného suhlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym porufenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.Najomca nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom

najmu anesmie ho zataZit Zadnou pravnou skutofnosfou. Porufenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamzZitému ukondeniu tejto zmiuvy.
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t1.Nedostatky a po¥kodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spbsobil ndjomca sdm, alebo ti ktori snim byvaji,
bezodkladne odstrdni a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ prévo po predchddzajucom upozorneni ndjomen, poskodenia
odstrénit’ na vlastné niklady adhradu tychto ndkladov ndsledne
pozadovat’ od ndjomcu.

12.UmeZnit’ prenajimatelovi pristup do bytu scielom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodriavania zmtuvnych podmienok.

13.Njjomca je povinny ohlasovat’ pripadny poZiar v siilade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
(&.tel. : 032/7780156) v slilade s poZiarno-poplachovymi smemicami.

14.Spafovanie horfavych odpadov, plodné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo voFnom priestranstve je zakézané.

15.Nezakladat' unikové cesty, po¥iame technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpelit, aby tieto
boli vZdy pristupné a dohliadat’, aby neboli poufité na iné Glely, ako s
urdené,

16.Néjomca je povinny dodrZiavat’ pri manipulicii s horfavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiarnej bezpednosti.

Ly -
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. Umoznit' ndjomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon priv spojenych
s uiivanim predmetu ndjmu a zabezpelif pre ndjomcu riadne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet n4jmu spojeny.

2. Vietky viiliie opravy realizoval' po predchidzajucom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkladne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych oprdv a beZnej tdrzby v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. 2.)

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je opravnend po
predchédzajiicom ohléseni vykonat' obhliadku predmetu négjmu z dévodu
zistenia jeho stavu a dodrfania zmluvne dohodnutého Gelu uZivania
vylugne za (i&asti prenajimatela alebo nim poverenej osoby.

CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Najom bytu sa kon&i:
a. uplynutim doby ndjmu, na ktori1 bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimateFom a nijomcom,
¢. pisomnou vypoved'ou nijomcu. Vypovedna doba je 3 — mesadna
a zatina plynat’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved' doruéend obci.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so sthlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou najmu obci, ak najomca:

a, nespiﬁa podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, naymi
tym, Ze nezaplatil v&as ndjomné alebo UGhradu za pinenia
poskytované s uZivanim bytu za dIh3i &as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podnijmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

c. alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome alebo sustavne naruluje pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov alebo vlasinilkov bytov, ohrozuje bezpetnost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez sGhlasu prenajimatela na iné Gdely ako na byvanie,

e. bez sdhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie s na zozname o0sdb tvoriacich domécnost’ predmetného bytu.

. V pripade porusenia podmienok dohodnutych v najomnej zmluve, ktorych
nésledkom bude zinik najmu a povinnost’ vypratat’ prenajaty byt, bude
obec ricit’ vypratanic bytu formou- exckicie v zmysle exekudného
poriadicu.

4. Vypovedou prenajimatela zddvodov uvedenych v Obéianskom
zikonniku § 711 ods. 1. .

tad

’ _ L
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvu je moZné menit adopliiat vyluéne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Nijomea vzmysle § 7 Zikona & 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
Gdajov dava svojim podpisom sihlas na vyuZivanie osobnych udajov
uvedenych v tejio zmluve na Géely jej zverejiiovania.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a prishiinymi vieobecne zdviznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN &. 17/2008.

4. Tato zmluva je vyhotoveni v dvoch rovnopisoch, pricom 1 rovnopis

obdr# ndjomea a I rovnopis prenajimatel’.

5. Zmluvné strany preblasuji, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich
slobodnej vdle, zmluve porozumeli asjej obsahom sihlasia, &o
potvrdzuja svojim podpisom.

6. NeoddeliteTnou sucast'ou tejto zmluvy st dve prilohy.

[N ]



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k byt vvriiiisiiinnnas
2. Evidentny list & 81/5/2018.

V Novej Bosdcl, diia e ks venerene
ndjomea ~ {matel

Obec N Bossica



ZMLUVA O NAJME BYTU & 81/6/2018 59

uzatvorend podfa § 685 Obdianskeho zikonnika a nésledne L0/ ¢

zikona &. 40/1964 Zh. v zneni neskorfich predpisov

Prenajimatel’:  Obec Novd BoSiea
zastipend Ing. Janom Zuchom — starostom obce
Nova Bodaca ¢. 79
1ICO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo 08tu: $844834008/5600

Najomea: Mariin Krajéovid

513 08 Nové Bosdca ¢. 237

uzavreli tGto zmluvu o najme bytu:

CLE
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’je vyluénym vlasmikom nehnutel’'nosti v k. 4. Novd Boddca —
nijomny bytovy dom &. 81, parcela ¢. 8035/16.
2. Prenajimatel’ renecha\ra najomcovi do ué:lvama ako pred: et naj mu

3. Predmet najmu — byt &. 6 je nijomca oprivneny uZivat’ na obytné (dely
spolu s osobami uvedenymi na zozname osdb tvoriacich domdicnost’
nédjomeu, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Nijomca atieto osoby majd popri prave uZivat byt aj pravo uZivat
spolofné priestory a spolofné zariadenia domu, ako aj pouzivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

cLn
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechiva na dubu urclm na nmcwl b tvoriact predmet
ndjmu podla tejto z:mluvy Bl o 8 o PR AR P

2. Nijomny pomer miZe byt pisonmnu dohcdau zmluvnych strdn prediZeny
alebo skrateny.




¢1. 11
CENA NAJMU

{. Diiom uzatvorenia nijomnej zmluvy vzniki najomcovi povinnost’ platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a ghradu za plnenia — sluzby poskytované
s uZivanim bytu.

2. Nédjomea je povinny v zmysle VZN uhradit’ finandnh zdbezpeku vo vyike
Sestmesa&ného ndjomného na Giet Oboe Nova Bodaca.

3. Finan®ni zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého
néjomného, dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim najomného bytu
a neposko##dvania uZivanho bytu. _

4, Finanéna zibezpeka uhradend podFa &L II1 odst. 2 tejto zmluvy bude pri
ukondeni nijmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na néjomnom,
na sluzbéch spojenych s uZivanim bytu, thrady za pripadné poskodenie
bytu vrétena ndjomeovi v lehote do 60 dni.

5. Vyika najomného a lihrad za sluZby spojené s uzivanim bytu je uvedena
v prilohe & 3 k Zmluve o najme bytu & 81/6, ktorad je nedddelitePnou
siidastou tejto zmluvy. |

6. Najomné za prvy mesiac ndjmu sa ubradi vopred, najneskdr v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy. Ndjomné za najomny byt sa uhridza vidy
jeden mesiac vopred vidy do 25. diia predchadzajiiceho mesiaca.

7. Néjomné je mozné uhrddzat bezhotovostnym bankovym prevodom na
islo Gty SK55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0681, konitantnym symbolom & 0308.

8, Prenajimatel md prévo zmenif vySku mesaénych zaloh, ak sa zmenia
skutonosti rozhodujice pre wurenie vysky nikladov za poskytované
sluzby.

Ak sa zmeni rozssh akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
najomcu o prisludnych zmenich prostrednictvom oznémeni o novych
vyikach zdlohovych platieb za jednotlivé sluzby.

9. Vy¥ka zmeny zaloh podla ¢l. III bodu 5 mb¥e nastat od prvého dila
mesiaca nasledujuceho . po  skutocnosii, ktord zaklada pravo
prenajimatel'ovi na vykonanie zmeny zaloh.

10.Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ohradu za plnenia
poskytované s-uzivanim byt v uréenej lehote splatnosti, je povinmy
zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z omedkania vo vyike 0,05 % z dl¥nej
sumy za kady defi ome3kania, najmenej vSak 0,83 €.

11 Prenajimatel 1x rodne do 5 mesiacov po skonCeni zhidtovacieho obdobia
vykoné vyldtovanie ziloh za poskytované sluzby. Z&ovacie obdobie je
kalenddmy rok. Splatnost roného vyidtovenia je uvedend v rotnom
vyattovani ngjomného.



&

ClL IV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Najomea mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme

bytu len v pripade, Ze dodr¥iava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne
zévizného nariadenia obce o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym
refimom (dalej len VZN) aprislu$né ustanovenia ObCianskeho
zikonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na prediZenie ndjomného pomeru
k nijomnej zmluve musi ndjomca poZiadat pisomne obec dorutenim
¥iadosti na obecny trad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na
dobu uréiti. K uvedenej ¥iadosti doloX{ potvrdenia o {istom prijme za
ptedchédzajici kalenddrny rok.

V novej ndjomnej zmluve mé¥u byt podmienky dohodmuté inak, ako si
ustanovené v tejio zmluve.

. Kterminu ukonlenia n4jmu je ndjomca povinny byt vymaloval

hygienickym néterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdat’
Obci Novd Bo¥dca v stave primeranom v dobe uZivania, priCom nesie
zodpovednost’ za spdsobené dkody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
niklady na tie opravy a préce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ngjomea prevzal. V pripade neodstranenia $kéd, budi tieto odstranené
vlastnikom bytz — Obec Novd Bo$ica na ndklady ndjomcu ato ich
od&itanim z finanénej zédbezpeky.

Néjomea ndjomného bytu nemd ndrok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukondeni nijmu z akéhokol'vek dovodu.
Udr¥iavat’ byt v stave, v akom ho prevzal. _

Riadne avéas informovat prenajimatela o zévaZnych skutofnostiach
najomného bytu a spolofnych priestorov, najma uvadzat' riadne a vlas
skutodnosti o polite 0sdb tvoriacich domdcnost’ ndjomného bytu.

Drobné opravy vbyte stvisiace sjeho uZivanim hradit’ na viastné
naklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady ¢. 87/1995 Z. z.)

Vad¥ie opravy v byte je nijomca povinny oznmit’ prenajimatelovi bez
zbytodného odkiadu a umo¥nit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Ekodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykonavat' v byte stavebné a inStaladné opravy bez predchadzajpiceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ich realizdcia je hrubym porusenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.N4jomea nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom

ndjmu & nesmie ho zataZit' Ziadnou privmou skutofnostou. Porudenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamZitému ukonéeniu tejto zmluvy.
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11.Nedostatky a poskodenia v byte a spolotnych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomca sam, alebo ¢ ktori snim byvaju,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vvike. Ak by sa tak nestalo, md
prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom upozorneni ndjomeu, po¥kodenia
odstranit na vlastné ndklady adhradu tychto nakladov nasledne
poZadovat’ od najomeu.

12.Umo?nit’ prenajimatefovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

13.Nijomca je povinng ohlasovat’ pripadny poZiar v silade s platmymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
{&.tel. : 032/7780156) v sulade s poZiamo-poplachovymi smernicami.

14.8palovanie horlavych odpadov, ploiné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo vofnom priestranstve je zakazane.

15.Nezakladat' tnikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpedit, aby tieto
boli vZdy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné Gcely, ako s0
uréené,

16.Néjomea je povinny dodr¥iavat’ pri manipulacii s horTavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiarne] bezpe&nosti.

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. UmoZnit' ndjomcovi nerufeny aneobmedzeny vykon prav spojenych
5 uZivanim predmctu najmu azabezpeﬁlt’ pre najomcu riadne plﬂf:l’llﬁ
sluZieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny.

2. Vietky viciie opravy realizovat po predchidzajicom telcfomcknm
a pisomnom upovedomeni nidjomcom a dohode s nim bezodkladne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych oprév a beZnej drzby v zmysle prilchy
k Nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. z.)

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je opravnena po
predchidzajiicom ohldseni vykonat obhliadku predmetu ndjmu z dévodu
zistenia jeho stavu adodr¥ania zmluvne dohodnutého Udelu uZivania

vyludne za O¢asti prenajimatela alebo nim poverenej osoby.

Cl. VI
__ZANIK NAIMU BYTU

1. Najom bytu sa konci:
a) uplynutim doby ndjmu, na Ktora bol dojednany,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom,
c) pisomnou vypoved'ou najomcu. Vypovednd doba je 3 — mesaCna
a zatina plynif prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved' dorudens obci.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sghlasom starostu obce
pisomnou vypovedou ndjmu obci, ak ndjomea:

a. nespliia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, naymi
tym, Z¢ nezaplatil vias ndjomn¢ alebo uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dlh3i &as ako dva mesiace, alebo
tym, ¥e prenechal byt alebo jeho gast’ inému do podnéjmu bez
pisomného sthlasu prenajimateTa,

c. alebo ten, kto je @lenom jeho domécnosti, hrubo poékodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné
zariadenia v dome alebo sustavne naruluje pokojne byvanie
ostatnych ndjomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuiva byt bez sihlasu prenajimatela na iné Uely ako na byvanie,

e. bez sithlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie st na zozname osdb tvoriacich domacnost predmetného bytu.

3. V pripade porusenia podmienok dohodnutych v najomnej zmluve, ktorgch
nasledkom bude zénik nijmu a povinnost vyprataf prenajaty byt, bude
obec riedif vypratanie bytu formou exekicie vzmysle exekuného
poriadku.

4. Vypoved'ou prenajimatela z ddvodov uvedenych v Obgianskom
zikonniku § 711 ods. 1.

CL VIl
ZAVERECNE USTANOVENIA

I. Zmluvu je moné menif adoplfiaf vylu¢ne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. N4jomeca v zmysle § 7 Zakona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
udajov diva svojim podpisom sihlas na vyuzivanie osobnych udajov
uvedenych v tejto zmluve na iCely jej zverejitovania.

3. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zékonnika a prisluinymi vieobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN &. 17/2008,

4. Tito zmluva je vyhotoveni vdvoch rovnopisoch, priom 1 rovnopis
obdr3i n&jomca a | rovnopis prenajimatel’

5. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich
slobodnej vble, zmluve porozumeli asjej obsahom sihlasia, &o
potvrdzuju svojim podpisom.

6. NeoddeliteFnou siiastou tejto zmluvy si dve prilohy.



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.
2. Eviden&ny list €. 81/6/2018.

V Novej BoSach, dfia seemscmsamsenmesmiies

] Obec
L4 Nova BoSaca

najomca




ZMLUVA O NAJME BYTU & 81/7/2018
uzetvorend podla § 685 Obdianskeho zdkonnika a nasledne
zikona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel>  Obec Nova BoSaca
zastipend Ing. Janom Zuchom — starostom obce

Nova Bo#dca €. 79
ICO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008

Cislo G8tu: 5844834008/5600
Néjoméa: ﬁlrﬁna JanuSikova
913 08 Nova Boaca &. 81
uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

CLI
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyludnym vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Nova Bo#aca —
nijomny bytovy dom &. 81, parcela &. 8035/16. :
2. Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do uZivania ako predmet ndjmu

3. Predmet ndjmu — byt & 7 je najomca oprdvneny uZivat na obymé Gely
spolu s osobami uvedenymi na zozname oséb tvoriacich doméacnost
najomecu, ktory tvori prilchu &. 2 tejto zmluvy,

Néjomca a tieto osoby maji popri prave uZivat byt aj pravo uZivaf
spolotné priestory a spolotné zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

LI
DOBA NAJMU

1. Prenajlmatel’ prenechdva na dubu urcltu na'mnm\rl byt tvoriaci predmet
néjmu podl'a tejto zmluvy RGN .

2. Ndjomny pomer mdZe byt pisumnﬁu dnhodnu zmluvnych strdn predlzeny
alebo skrdteny.

57
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CENA NAIMU

. Diiom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd néjomcovi povinnost platit’

prenajimatel’ovi ndjomné za byt a Ohradu za pinenia — sluZby poskytované
s uZivanim bytu.

2. Néjomea je povinng v zmysle VZN uhradif’ finandnd zabezpeku vo vyske

3

Yestmesatného nijomného na et Obce Nova Bodaca.

Finandnd zibezpeka slu¥i na zabezpefenie platenia dohodnutcho
najomného, dohodnutych vhrad spojenych s ufivanim najomného bytu
a nepoikodzovania u¥ivaného bytu,

Finandn4 zibezpeka ubiradend podla &, I odst. 2 tejto zmluvy bude pri

-ukondehi n&jmu po - vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,

na slufbéch spojenych s uZivanim bytu, dbrady za pripadné poskodenie
bytu vritend ndgjomeovi v lehote do 60 dni.

. Vy3ka nijomného a thrad za sluzby spojené s uZivanim bytii je uvedend

v prilohe & 3 k Zmluve o ndjme bytu & 81/7, ktord je neoddefitel'nou
sugast'ou tejto zmluvy. - '

Najomné za prvy mesiac ndjmu sa uhradi vopred, najneskdr v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy. Néjomné za ngjomny byt sa uhradza vidy
jeden mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca.
Néjomné je mo#né uhridzaf bezhotovostnym bankovym prevodom na
Sislo Gdtu: SK55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0781, kon¥tantnym symbolom €. 0308.

Prenajimatel mé prdve zmenit' vysku mesaénych zaloh, ak sa zmenia
skutodnosti rozhodujice pre urfente vy¥ky nékladov za poskytované
sluZby. :

Ak sa zmeni rozsah akvalita pineni, bude prenajimatel informovat
nijomcu o prisluingch zmendch prostrednictvom oznémeni o novych
vydkach zalohovych platieb za jednotlivé sluZby.

Vygka zmeny zaloh podla &l Il bodu 5 mdZe nastat od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po  skutodnosti, ktora zakladd pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny zaloh.

10.Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia

poskytované suzivanim bytu vurlenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vy¥ke 0,05 % 2 dlZnej
sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej viak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ 1x roéne do 5 mesiacov po skondeni zictovacicho obdobia

vykona vyitovanie zéloh za poskytované sluZby. Zaftovacie obdobie je
kalenddmy rok. Splatnost rotného vyhdtovania je uvedend v roénom
vyadtovani najomného.
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CLIv
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme
bytu len v pripade, Zze¢ dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Veobecne
zdvizného nariadenia obce o nakladani s najomnymi bytmi s osobitnyin
reZimom (dalej len VZN) aprisludné ustanovenia Obdianskeho
zikonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na prediZenie ndjomného pomeru
k ndjomnej zmiluve musi ndjomca poZiadat pisomne obec dorudenim
Ziadosti na obeény Grad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na
dobu urditd. K uvedenej ZFiadosti doloZi potvrdenia o fistom prijme za
predchddzajici kalendarny rok.

V'novej njomnej zmluve mdZu byt podmienky dohodnuté inak, ako si
ustanovené v tejto zmluve,

K terminu ukonfenia najmu je ndjomca povinny byt vymalovat
hygienickym naterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdaf
Obci Nové Bodica v stave primeranom v dobe uZivania, prifom nesie
zodpovednost’ za spdsobené ikody aje povinny uhradit prenajimatelovi
naklady na tie opravy a price, ktorymi-sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomea prevzal. V pripade neodstranenia $kdd, budl tieto odstrdnené
vlastnikom bytu — Obec Novd Bo¥ica na ndklady najomcu ato ich
odéitanim z finanénej zabezpeky. :

Nijomeca nijomného bytu nemi narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytove] ndhrady pri ukondeni ndjmu z akéhokoPvek dévodu.
Udr#iavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne avdas informoval prenajimatela o zédvaZnych skutocnostiach
nijomného bytu a spolo&nych priestorov, najmi uvidzat riadne a vias
skuto&nosti o podte 0sdb tvoriacich domécnost’ najomného bytu.

Drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim hradif na vlastné
néklady, (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady &. 87/1995 Z. z.)

Vilsie opravy v byte je ndjjomca povinny ozndmit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpovedd za
§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Nevykonavat' v byte stavebné a indtaladné opravy bez predchadzajiceho

pisomného sihlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym porulenim
povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

10.Ndjomca nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom

nijmu anesmie ho zata#it Zadnou pravnou skutoénoston. Porulenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamZitému ukonceniu tejto zmluvy.
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11.Nedostatky a poSkodenia v byte a spolo¥nych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomca sdm, alebo ti ktori snim byvaja,
bezodkiadne odstrani a uhradi v plnej vyike. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ prédvo po predchddzajiicom upozomeni ndjomcu, pofkodenia
odstranit’ na vlastné ndklady atdhradu tychto nékladov nasledne
pozadovat’ od ndjomcu.

12,Umoznit’ prenajimatelovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienck.

13.Ndjomeca je povinny ohlasoval pripadny poZiar vsilade s plamymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu po¥iarov prenajimatela
(¢.tel. : 032/7780156) v stlade s poZiarno-poplachovymi smernicami.

14.8Spal'ovanie horl'avych odpadov, ploiné vypalovanie suchej travy, krovin
a rznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakézané.

15.Nezakladat' dnikové cesty, poZiame technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpedit, aby tieto
boli vZdy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouité na iné G¢ely, ako su
uréené.

16.Nédjomea je povinny dodrZiavat’ pri manipuldcii s hotTavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiamnej bezpeénosti,

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. UmoZnit' ndjomecovi nerufeny a neobmedzeny vykon prav spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu azabezpelit' pre nijomcu riadne pinenie
sluZieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny.

2. Vietky viiClie opravy realizoval po predchidzajocom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndgjomcom 2 dohode s nim bezodkladne, (Ide
o opravy nad rozsah drobnych oprav a beZnej iidriby v zmysle prilohy
k Nariadeniu viady SR & 87/1995 Z.z.)

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je oprévnena po
predchédzajlicom ohldseni vykonat' obhliadku predmete najmu z dévodu
zistenia jeho stavu a dodrZania zmluvne dohodnutého Gelu uZivania
vylugne za (¢asti prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby.

CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Nijom bytu sa konéi:
a. uplynutim deby néjmu, na ktora bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medz prenajimatelom a ndjorncom,
¢. pisomnou vypoved'ou ngjomcu. Vypovedni doba je 3 — mesaéné
a zatina plynit’ prvym diom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorudena obei.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sihlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou najmu obci, ak najomea:

a. nesplfia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi

c.

tym, %e nezaplatil vCas pajomné alebo vihradu za plnenia
poskytované s uXivanim bytu za dlhsi das ako dva mesiace, alebo
tym, %e prenechal byt alebo jeho dast inému do podndjmu bez
pisomného sihlasu prenajfmatel’a,

alebo ten, kio je &lenom jeho domécnosti, hrubo pofkodzuje
prenajaty byt, jeho prislufenstvo, spolo&né priestory alebo spolo¢né
sariadenia v dome alebo sistavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost
alebo poruduje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatefa na iné nidely ako na byvanie,

g.

bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie sii na zozname 0sdb tvoriacich domdcnost’ predmetného bytu.

3. V pripade porusenia podmienok dohodnutych v najomnej zmluve, ktorych
nisledkom bude zénik n&jmu a povinnost' vypratat prenajaty byt, bude
obec rieki vypratanie bytu formou -exekicie v zmysle exekuéného
poriadku,

=
a

. Vypovedou prenajimatela z dovodov ‘uvedenych v Obdianskom

zakonnfku § 711 ods. 1.

¢L vID
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmiuvu je mo¥né menit’ a doplfiaf vyluine pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmiuvnymi stranami.

. Najomea. v zmysle § 7 Zikona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych

fidajov ddva svojim podpisom suhlas na vyuzivanie osobnych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve na Gely jej zverejfiovania.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

zikonnika a prisludnymi vieobecne zaviznymi pravnymi normami ako 2j
platnym VZN ¢. 17/2008.

r

. Této zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pridom 1 rovnopis

obdr¥i najomea a 1 rovnopis prenajimatel’.

. Zmluvné strany prehlasujn, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich

slobodnej vlle, zmluve porozumeli as jej obsahom sihlasia, <o
potvrdzuji svojim podpisom.
6. NeoddelitePnou siastou tejto zmluvy st dve prilohy.



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.
2. Evidenény list £.81/7/2018.

V Novej Bosaci, dita

iiiiiiiiiiiii

péjomca




L} N éV
ZMLUVA O NAJME BYTU & 81/8/2018 /g

uzatvorend podla § 685 Obdianskeho zikonnika a ndsledne
zékona &, 40/1964 Zb. v znenl neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Nova BoSdca
zast(pend Ing. Jinom Zuchom — starostom obce
Novi Bodaca &, 79
1C0: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo i&tu: 5844834008/5600

Nijomea: Pavol Kuvitek

! 3' 08 INovélgnﬁéca & 81

uzavreli tto zmluvu o ndjme bytu:

CLI
PREDMET NAIMU

L. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v k. 1. Nova Bo¥ica —
nijomny bytovy dom & 81, parcela &. 8035/16.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uivania ako predmet najmu
2-izbovy byt & 8 na 2. poschodi, ktory pozostiva zdvoch obytnych
miestnosti a prislufenstva (kuchyfia, chodba, WC s kapeliiou a pivnica &.
8). Podlahova plocha bytu je 57,35 m?a sklad | m? Podrobny popis bytu
ajeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu & 81/8, kiory tvori
prilohu ¢&. 1 tejto zmluvy.

3. Predmet ndjmu — byt &. 8 je nijomca opravneny uzivat' na obytné tlely
spolu s osobami uvedenymi na zoznmame oséb tvoriacich domdcnost
nijomcu, ktory tvori prilohu &. 2 tejto zmluvy.

Nijomca atieto osoby maji popri prave uZivat byt aj privo uZivat
spolotné priestory a spolo¥né zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

CLII
DOBA NAIMU

I. Prenajimatel’ prenechiva na dobu urith ndjomcovi byt tvoriaci predmet
ndjmu podla tejto zmluvy od 15.04.2017 do 16.04.2021,

2. Najomny pomer méZe byt pisomnou dohodou zmluvnych sirdn prediien}'r
alebo skrateny.



L. I
CENA NAJMU

\. Dilom uzatvorenia nijomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatel'ovi nijomné za byt a dhradu za plnenia — sluzby poskytované
s uZivanim bytu.

2. Néjomea je povinny v zmysle VZN vhradit’ finannG zdbezpeku vo vyske
Sestmesadného ndjomného na Gget Obce Nové BoSaca.

3. Finanini zabezpeka sliZi na. zabezpefenie platenia dohodnutcho
nijomného, dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu
a nepo¥kodzovania vtivaného byt '

4. Finandsia z4bezpéka.phradens podla &l III odst. 2 tejto zmluvy bude pri
ukondeni néjmu po vysporiadani pripadnjch nedoplatkov na ndjomnom,
na slu¥bach spojenych s uXivanim bytu, thrady za pripadné poskodenie
bytu vratend najomcovi v lehote do 60 dni.

5. V¢¥ka nijomného a dhrad za sluZby spojené s uzivanim bytu je uvedena
v prilohe &. 3 k Zmluve o ndjme bytu & B1/8, ktord je neoddelitelnou
si&astou tejto zmluvy. _

6. Nijomné za prvy mesiac njmu sa uhradi vopred, najneskdr v okamihu
podpisu nijomnej zmluvy. Najomné za nijomny byt sa uhradza vidy
jeden mesiac vopred vidy do 25. dila predchidzajiceho mesiaca.

7. Nijomné je moné uhrddzat bezhotovostnym bankovym prevodom na
gislo idtu: SKS5 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0881, konitantnym symbelom &. 0308,

8. Prenajimatel’ méa pravo zmenit' vySku mesatnych ziloh, ak sa Zmenia
skutofnosti rozhodujiice pre urdenie vyiky ndkladov za poskytované
sluZby,

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
nijomeu o prisluinych zmenich prostrednictvom oznameni o novych
vyEkach zilohovych platieb za jednotlivé sluZby.

9, Vytka zmeny zéloh podla &l. III bodu 5 mbie nastat’ od prvého dita
mesiaca nasledujuceho  po  skutonosti, kiord zakladd pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny zaloh,

10.Ak nijomca nezaplati najomné alebo preddavky na ihradu za pinenia
poskytované su¥ivanim bytu vurfenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlinej
sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 €,

11.Prenajimatel 1x rone do 5 mesiacov po skonfeni zittovacieho obdobia
vykona vyidtovanie zdloh za poskytované sluzby. Zadtovacie obdobie je
kalendarny rok. Splatost roéného vyhttovania je uvedend v roénom
vyuétovani ndjomneho.
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CL IV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

- Nijomca m4 prednostné privo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme

bytu len v pripade, %¢ dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne
zdviizného nariadenia obce o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobiym
reZimom (dalej len VZN) aprisluiné ustanovenia Oblianskeho
zdkonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na prediZenie nijomného pomeru
k nijomnej zmluve musi ndjomca poziada? pisomne obec dorudenim
Ziadosti na obecny Urad najmenej tri mesiace pred uplynutim néjmu na
dobu urlith. K uvedenej ziadosti doloZi potvrderiia o Sistom prijme za
predchddzajici kalendiamy rok.

V novej nijomnej zmluve mdzu byt" podmienky dohodnuté inak, ako st
ustanovené v tejto zmluve.

Kterminu ukonenia ndjmu je ndjomeca povinny byt vymalovat
hygienickym naterom a vypratat’. Uvolneny byt je povinny odovzdaf
Obci Novd Bodca v stave primeranom v dobe uZivania, pri®om nesie
zodpovednost’ za spésobené tkody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
niklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
ndjomca prevzal, V pripade neodstranenia $kéd, budl tieto odstrinend
vlastnikom bytu — Obec Nové Bofdca na niklady ndjomcu ato ich
odéitanim z finanénej zibezpeky. '

Ndjomca nijomného bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukond&eni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
UdrZiavat byt v stave, v akom ho prevzal.

. Riadne avlas informovat' prenajimatela o zivaZnych skutodnostiach

ndjomného bytu a spolo&nych priestorov, najmé uvédzat riadne a véas
skutocnosti o podte osdb tvoriacich domacnost’ ndjomného bytw.

Drobné opravy vbyte stvisiace sjeho ufivanim hradit na viastné
niklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady & 87/1995 Z. z.)

Vatiie opravy v byte je ndjomca povinny ozndmit® prenajimatelovi bez
zbytofného odkladu a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpovedi za
gkodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykondvat' v byte stavebné a inftalainé opravy bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym porufenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.Ndjomca nie je oprdvneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom

ngjmu anesmie ho zat'adit’ Ziadnou prévnou skuto¥nostou. Porudenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamZitému ukonéeniu tejto zmluvy.
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11.Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomca sdm, alebo ti ktori snim byvaji,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomeu, poskodenia
odstranit’ na vlastné naklady athradu tychto nikladov nasledne
poZadovat’ od najomeu.

12.Umoinif prenajimatefovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

13.Ndjomca je povinny ohlasovaf pripadny poZiar v silade splamymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
(&.tel. : 032/7780156) v stlade s poZiamo-poplachovymi smernicami.

14.8palovanie horlavych odpadov, ploiné vypalovanie suchej travy, krovin
a.réznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakdzané.

15 Nezakladaf' Gnikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpetit, aby tieto
boli vidy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné Odely, ako si
uréené. .

16.Ndjomca je povinny dodriavat’ pri manipulacii s horl'avymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiame) bezpecnosti.

CLv
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1. UmoZnit’ ndjomcovi neruleny anecbmedzeny vykon prav spojenych
s uZivanim predmetu néjmu a zabezpelif pre ndjomcu riadne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.

2. Vietky vitdie opravy realizoval po predchadzajicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni nijomcom a dohode s nim bezodkladne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych opriv a befnej Gdrzby v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. z.)

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je oprdvnend po
predchddzajicom ohlaseni vykonat' obhliadku predmetu ndjmu z dévodu
zistenia jeho stavu adodrZania zmluvne dohodnutého Géelu uZivania
vyluéne za (iZasti prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby.

J_ CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Nijom bytu sa konéi:
a. uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a nidjomcom,
c. pisomnon vypoved'ou nijomcu. Vypovedni doba je 3 — mesacna
a za¢ina plynuf prvym ditom nasledujlceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved' dorudena obci.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve aso suhlasom starostu obce
pisomnou vypoved'ou ndjmu obei, ak najomea:

a. nespita podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu, najméi
tym, Ze nezaplatil v¥as ndjomné alebo Ghradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dhii Sas ako dva mesiace, alebo
tym, ¥ prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatefa,

c. alebo ten, kto je &lenom jeho domédenosti, hrubo pofkodzuje -
prenajaty byt, jeho prislufenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné
zariadenia v dome alebo sistavne narufuje pokojné byvanie
ostatnych najemcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeinost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanie,

e. bez suhlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie st na zozname as6b tvoriacich domdcnost’ predmetného bytu.

3. V pripade porusenia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmiuve, ktorych
nasledkom bude zinik ndjmu a povinnost’ vypratat’ prenajaty byt, bude
obec riedif vypratanie bytu formou exekicie vzmysle exekutného
poriadku.

4. Vypovedou prenajimatela zdovodov uvedenych v Obdianskom
zakonniku § 711 ods. 1.

, CL v
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvu je moZné menif adopliaf vylutne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Najomeca vzmysle § 7 Zakona & 428/2002 Z. z. oochrane osobnych
idajov diva svojim podpisom siihlas na vyuZivanie osobnych ddajov
uvedenych v tejto zmluve na Gdely jej zverejiiovania.

3. Vzt'shy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zikonnika a prisiu¥nymi vieobecne zdviiznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN &. 18/2008.

4. Tito zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, prifom 1 rovnopis
obdr¥# ndjomea a 1 rovnopis prenajimatel’.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorend podla ich
slobodnej véle, zmluve porozumeli asjej obsahom sihlasia, Co
potvedzuji svojim podpisom.

6. NeoddelitePnou siiast’'ou tejto zmluvy st dve prilohy.



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.
2. Evidenény list &.81/8/2018

V Novej BoSaci, diia e-usesmssmssierecnss
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ZMLUVA O NAJME BYTU &. 81/9/2018 60 %
uzatvorend podlia § 685 Obdianskeho zdkonnika a ndsledne
zikona &, 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov

Prenajimatel’:  Obec Nova BoSdca
zastipend Ing. Jénom Zuchom — starostom obce
Novéd Bo3dca ¢. 79
ICO: 00311839
Bankové spojenie: SK55 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo Gétu: 5844834008/5600

Nijomca: Daniel Befio :
: |!13 08 Nova Bo¥aca &. 284

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

LI
PREDMET NAJMU

I. Prengjimatel je vyluEnym vlastnikom nehnutelnosti v k. 0. Novd Boddca —
najomny bytovy dom &. 81, parcela &. 8035/16.
2. Prenajimatel’ renechava né'omcmu du uzi ama aku predmet ndjmu

3. Predmet najmu — byt €. 9 je ndjomca oprivneny uZivat' na obymé Gdely
spolu s osobami uvedenymi na zozname osbb tvoriacich domdcnost
najomeu, ktory tvori prilohu £, 2 tejto zmluvy.

Néjomca aticto osoby maju popri prdve uZivat byt aj prave uZivaf
spolo&né priestory a spolotné zariadenia domu, ako aj pouZivat’ pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

CL I
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechdva na dobu urditd né'umcuvl b tvortaci predmet
ndjmu podla tejto zmluvy SEEEE L

2. Nijomny pomer médze byt plsnmnou doh-adou zmluvnych strén predlZeny
alebo skrateny.
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CL I
CENA NAYMU

. Dfiom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost' platit

prenajimatel'ovi najomné za byt a ihradu za plnenia — sluzby poskytované
s uZivanim bytu.

2, Nijomea je povinny v zmysle VZN uhradit’ finantni zdbezpeku vo vyske

3.

Sestmesainého najomného na adet Obce Nova Bosica,

Finantnd zabezpeka sli¥i na zabezpelenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych vihrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uZivaného bytu.
Finan&né zébezpekauhradend podla &l. III odst. 2 tejto zmluvy bude pri
ukonéeni n4jmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,
na slu¥béch spojenych s uZivanim bytu, Ghrady za pripadné po¥kodenie
bytu vritena ndjomecovi v lehote do 60 dni.

. V¥ika najomného a (hrad za sluzby spojené s uZivanim bytu je uvedena

v prilohe & 3 k Zmluve ondjme bytu & 81/9, ktord je neoddelitelnou
sifastou tejto zmluvy,

. Nédjomné za prvy mesiac nijmu sa uhradi vnpred najneskor v okamihu

podpisu néjomn::} zmluvy. Najomné za nijomny byt sa uhridza vidy
jeden mesiac vopred vZdy do 25, diia predchidzajiiceho mesiaca,

. Ndjomné je moiné uhridzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na

islo B¥u: SKS55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0981, konitantnym symbolom €. 0308,

Prenajimatel’ ma pravo zmenit vyiku mesalnych zdloh, ak sa zmenia
skutodnosti rozhodujice pre urfenie vydky nékladov za poskytované
sluZby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
ndjomen o prisluinych zmenach prostrednictvom ozndmeni o novych
vyikach zilohovych platieb za jednotlivé sluZby.

. Vy3ka zmeny ziloh podla &l III bodu 5 méZe nastat’ od prvého dha

mesiaca nasledujiceho  po  skutofnosti, kiorda zakladd pravo
prenajimatefovi na vykonanie zmeny ziloh.

10.Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na tGhradu za plnenia

poskytované s uZivanim bytu vurlenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vygke 0,05 % z dlZnej
sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 €,

11.Prenajimatel 1x ro&ne do 5 mesiacov po skonceni zoftovacicho obdobia

vykona vyitovanie zdloh za poskytované shuzby. Ziiétovacie obdobie je
kalenddarny rok. Splatnost’ rofného vyuttovania je uvedena v rodnom
vyliétovani najomného.
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CLIV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Najomca mé prednosiné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme

bytu len v pripade, Z¢ dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne
zivizného nariadenia obce o nakladani s ndjomnymi bytmi s osobitnym
re}imom (d'alej len VZN) aprisluiné ustanovenia Obdianskeho
zakonnika. O uzatvorenie novej zmluvy na prediZenie ndjomného pomeru
k nijomnej zmluve musi nijomca poZiadat pisomne obec dorudenim
$iadosti na obecny Grad najmenej tri mesiace pred uplynutim ndjmu na
dobu uréitd. K uvedenej Ziadosti doloZ{ potvrdenia o &istom prijme za
predchédzajici kalenddrny rok.

V'novej ndjomnej zmluve mdZu byt podmienky dohodnuté inak, ako su
ustanovené v tgjto zmluve.

K terminu ukondenia n4djmu je ndjomca povinny byt vymalovat
hygienickym naterom avypratat’ Uvolneny byt je povinny odovzdat
Obci Nova Bodaca v stave pnmeranum v dobe uZivania, pridom nesie
zodpovednost’ za spsobené Skody a je povinny uhradit' prenajimatelovi
niklady na tie opravy a prace, ktorymi-sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomca prevzal. V pripade neodstrinenia 3kdd, budd tieto odstrénené
vlastnikom bytu — Obec Novad BoSica na naklady néjomcu ato ich
odditanim z finanénej zibezpeky. .

Najomca nijomného byta nemd nirok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
Udr¥iavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne avdas informovat prenajimatela o zédvaZnych skutoénostiach
najomného bytu a spoloénych priestorov, najmi uvddzat' riadne a veas
skutodnosti o po¥te osdb tvoriacich domacnost’ ndjomného bytu,

Drobné opravy v byte savisiace sjeho uZivanim hradit na vlastné
naklady, (V zmysle prilohy k Nariadeniu viady &. 87/1995 Z. z.)

Vitsie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnif mu ich vykonanie, inak zodpovedd za
¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

Nevykonavat v byte stavebné a inStalané opravy bez predchadzajucehn
pisomného sthlasu prenajimatela. Ich realizicia je hrubym porufenim
povinnost] vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.N4jomca nie je opravneny prenechaf, resp. inak disponovat' s predmetom

nijmu anesmie ho zataZit' Ziadnou pravnou skutoénostou. Poruenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamZitému ukonceniu tejto zmluvy.
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11 Nedostatky a poSkodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil ndjomca sdém, alebo ti ktorf snim byvaji,
bezodkladne odstrini a uhradi v plnej vyike. Ak by sa tak nestalo, mi
prenajimatel’ pravo po predchidzajiicom upozomeni nijomceu, poSkodenia
odstranit na vlastné néklady alhradu tychto nékladov nasledne
pozadovat od najomcu.

12.Umo¥nit’ prenajimatel’ovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmbuvnych podmienok.

13.Najomeca je povinny ohlasovat” pripadny poZiar vsulade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
(&.tel. : 032/7780156) v silade s poZiamo-poplachovymi smernicami.

14.Spalovanie horlavych odpadov, ploiné vypalovanie suchej travy, krovin
a rdznych chemickych odpadov vo vol'nom priestransive je zakazané,

15.Nézakladat' unikové cesty, poZiame technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpedit, aby tieto
boli vidy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné Glely, ako s
uréené,

16.Néjomea je povinny dodr¥iavat’ pri manipuldcii s horPavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiarnej bezpecnosti.

-

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATELA

I. Umoinit ndjomcovi nerufeny aneobmedzeny vykon priav spojenych
s uZivanim predmetu ndjmu a zabezpelit' pre ndjomcu riadne plnenie
sluzieb, s ktorymi je predmet n&jmu spojeny.

2. Vietky viadSie opravy realizovat po predchidzajicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkladne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych opriv a beZnej Gdr¥by v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR &. 87/1995 Z. z.)

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba jJe oprivnena po
predchddzajliicom ohldseni vykonat® obhliadku predmetu ndjmu z dovodu
zistenia jeho stavu adodrfania zmluvne dohodnutého uUdelu uZivania
v¥lu&ne za niéasti prenajimatela alebo nim poverenej osoby.

] ClL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Nijom bytu sa konéi:
a. uplynutim doby nijmu, na ktord bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomeom,
c. pisomnou vypovedou nijomcu. Vypovednd doba je 3 — mesacna
a zalina plynit’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena obci.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve aso sthlasom starostu abee
pisomnou vypoved'ou ndjmu obcei, ak ndjomea:

a. nespifia podmienky uvedens v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajlice z nijmu bytu, najmi
tym, Z%e nevaplatil v8as ndjomné alebo Ghradu za pinenia
poskytované s uZivanim bytu za dlh3i &as ako dva mesiace, alebo
tym, e prenechal byt alebo jeho Zast' inému do podndjmu bez
pisomného sithlasu prenajimatela,

c. alebo ten, kto je Slenom jeho domécnosti, hrubo poXkodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné
zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych néjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’
alebo porufuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez sGhlasu prenajimatel’a na iné Oéely ako na byvanie,

e. bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie s na zozname osdb tvoriacich domécnost’ predmetného bytu,

3. V pripade poruenia podmienok dohodnutych v najomnej zmhive, ktorych
nastedkom bude zinik ndjmu a povinnost vypratat prenajaty byt, bude
obec rie§it vypratanie bytu formou. exekucie vzmysle exekudného
poriadku.

4. Vypoved'ou prenajimatela zddvodov uvedenych v Obdianskom
zdkonniku § 711 ods. 1. -

, Cl. vII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Yk

. Zmluvu je moZné menif adopliiat vylufne pisomnymi dodatkami

podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

2. Néjomeca v zmyste § 7 Zakona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
{idajov déva svojim podpisom sGhlas na vyuZivanie osobnych Udajov
uvedenych v tejto zmluve na tigely jej zverejiiovania.

3, Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zékonntka a prisluénymi vieobecne zéviznymi pravnymi normami ako aj
platmnym VZN &. 17/2008,

4. Tito zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, prifom I rovnopis
obdr#i ndjomcea a 1 rovnopis prenajimatef.

5. Zmluvné strany prehlasuji, %¢ zmiuva bola uzatvorend podfa ich
slobodnej vdle, zmluve porozumeli asjej obsahom sOhlasia, &o
potvrdzuj svojim podpisom.

6. Neoddelitel'nou stitastou tejto zmluvy st dve prilohy.



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.
2. Eviden&ny list &. 81/9/2018.

V Novej Bodici, dita
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