Zmluva o vykone spravy

uzavreta podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len .,zdkon o bytoch™)

medzi tymito zmluvnymi stranami (G¢astnikmi):

Obecné sluzby Nova BoSica s.r.o.

Sidlo : Nova BoSaca 79

Mesto : Nova Bosaca

PSC : 913 08

1CO : 53 056 094

DIC : 2121249218

IBAN : SK59 5600 0000 0065 2821 3001

Bank. spoj: Prima banka Slovensko a.s., Nové Mesto nad Vihom

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, v odd. Sro, vo vlozke ¢&islo
39994/R

V mene ktorého kona : Ing. Jan Zucha, MBA, konatel’ spolocnosti (d’alej len ,.spravea™)

{dalej len ..spravea™)

Vlastnici bytov v bytovom dome stp. ¢. 167 v obci Nova Bosaca, postavenom na par. €.
8038/2, k. (1. Nova Bogaca:

Byt €. Vlastnik bytu Spoluvlastnicky Spolocné Casti a
podiel zariadenia

1 Podolan Jozef 1/1 5435/21740

2 Kostelan Jaroslav 1/1 5435/21740

3 Mgr. Jurenkova Simona 1/1 5435/21740

4 Krajcovicova Helena 1/1 5435/21740

(dalej len ,.vlastnici®)

Clanok I
Uvodné ustanovenie

Vlastnici, na zéklade rozhodnutia vi¢Siny bytov v dome, poveruji spravcu zabezpecovanim
prevadzky, Gdrzby a oprav spolo¢nych casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva bytového
domu supisné €. 167 v obci Nova Bosaca (dalej len ,,dom™) a pozemku prislichajicemu k domu
a zabezpeCovanim plneni spojenych suzivanim bytov a dalSich innosti za podmienok
dojednanych touto zmluvou.

Spravca vyhlasuje, Zze je pravnickou osobou, ktord ma v predmete ¢innosti spravu a udrzbu
bytového fondu a ¢innost’ spravea vykonava podlia zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov



a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon &. 182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov™).

Clanok II1.
Povinnosti a zavizky spraveu

Sprévea sa zavizuje vykondvat pre vlastnikov spravu spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny
nerugeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.

Spravea je povinny pre vlastnikov v sulade s touto zmluvou a osobitnymi pravnymi

predpismi:

a) zabezpedovat’ poskytovanie tychto plneni (d’alej len ,,sluZieb®) spojenych
s uzivanim bytov:

dodavka tepla na vykurovanie (z obecnej kotolne),

dodavka elektrickej energie na prevadzku studne,

dodévka elektrickej energie na osvetlenie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni
domu,

odvadzanie odpadovych véd do obecnej kanalizacie (stoCné).

Rozsah poskytovanych sluZieb a sposob ich roza¢tovania sa podrobne upravi v osobitnej
dohode medzi spravcom a vlastnikmi. Obmedzenie resp. prerusenie dodavok sluzieb mozno
vykonat len v pripadoch stanovenych v osobitnych pravnych predpisoch.

b) vykonat’ ekonomicku, pravnu agendu a sivisiace ¢innosti:

vlastnymi zamestnancami alebo zmluvne zabezpecovat’ v normach a za podmienok
uvedenych v osobitnych pravnych predpisoch dodavku sluzieb spojenych
s uzivanim bytov podla ods. 2) pism. a), kontrolovat’ spravnost’ plnenia zmliv
uzatvorenych na zabezpe&enie dodévok tychto sluZieb, viest’ evidenciu a vykonavat
thrady vlastnych alebo dodavatel'skych faktir za dodavku sluzieb, kontrolovat’
spravnost’ fakturacie, viest reklamaéné konanie;

vystavovat’ Predpis mesacnej Ghrady za uzivanie bytu vlastnikov v dome, v flom
uvadzat skutoénosti rozhodujuce pre vypocet thrad (vymera bytu, osoby),
jednotlivé polozky predpisu mesa¢nych dhrad (¢l. 111, IV. a VI.) a celkova vysku
mesacnej Ghrady za byt,

viest’ udet domu pre sluzby a spravu (¢l. I11., V1.) a uéet fondu prevadzky, adrzby
aoprav (&l. IV.), bez zbytoéného odkladu informovat’ vlastnikov o nedostatku
finanénych prostriedkov na tychto uctoch,

kazdoroé¢ne rozGétovat skutoéné naklady za sluzby spojené s uzivanim bytov oproti
predpisanym preddavkom na jednotlivé byty vdome (&l IIl.) akazdorocne
vykonavat vylétovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav na jednotlivé
byty v dome (L. IV.),

mesaéne sledovat’ (hrady predpisanych platieb vlastnikmi, vyhotovovat
upomienky neplatiom, sledovat’ Ghrady nedoplatkov, nezaplatené nedoplatky
vratane ich prisluSenstva vymahat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

viest evidenciu pomerového meradla vody v dome, odpisy stavov, terminy
overenia, upozornovat’ vlastnikov na povinnost vymeny meradla, ak nespliia
podmienky metrolégie v sulade s pravnymi predpismi.

c) v oblasti udrzby a oprav spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu:



d)

- vykondvat’ previerky technického stavu spolonych Casti a spoloénych zariadeni
domu,

- na zaklade objednavky vlastnikov v dome vykonavat’ opravy a idrzbu spoloénych
Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu vyplyvajiicom z rozpoétu fondu
prevadzky, udrzby aoprav domu vlastnou adrzbou alebo dodavatelskym
sposobom, na Ziadost’ vlastnikov uskutoénit’ vyberové konanie na dodavatela prac,

- kontrolovat” a preberat’ vykonané prace za Ucasti zvolenych zastupcov vlastnikov
v dome, ktori podpisujii doklady o vykonanej praci a uplatiiovat’ zodpovednost’ za
ich chybné plnenie odovzdavat' prace vykonané vlastnou udrzbou zvolenym
zastupcov vlastnikov,

- viest evidenciu dodévatel'skych faktar alebo faktir vlastnej udrzby, kontrolovat’
spravnost udajov v nich uvddzanych, vykonavat tdhrady faktir na zdklade
rozhodnutia schodze vlastnikov resp. zastupcov vlastnikov, viest stavebnii
a technickti dokumentaciu domu, evidovat’ sivisiace zmeny.

v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia a poziarnej ochrany zabezpedovat':

- pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych
zariadeni a bleskozvodov,

- odborné kontroly poZiarno-technickych zariadeni a preventivne protipoZiarne
prehliadky v dome,

- vpripade zistenia zavad, pisomné oboznamenie zastupcov vlastnikov v dome
s vysledkom odbornej prehliadky alebo odbornej kontroly,

- na zdaklade objednavky vlastnikov v dome odstranenie nedostatkov zistenych
odbornou prehliadkou alebo odbornou kontrolou.

predkladat’ vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok (¢l. V.).

na zdklade Ziadosti vlastnikov v dome zabezpecovat’ d’al$ie sluzby a plnit’ d’algie alohy,
na ktorych sa zmluvné strany dohodnii:

- poistenie spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu,

- prendjom spoloénych priestorov v dome,

- deratizicia, dezinsekcia a dezinfekcia spoloénych Easti domu, spoloénych zariadeni
domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku.

Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na ich Gi¢et

a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov v dome pred sudom.

Pri sprave majetku vlastnikov je d’alej spravca povinny najmé:

a)

b)
c)

d)

g)

hospodarit’ s majetkom vlastnikov v dome s odbornou spdsobilostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

dbat’ na ochranu prav vlastnikov v dome a uprednostiiovat’ ich zdujmy pred vlastnymi,
zastupovat’ vlastnikov v dome pri vyméahani Skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich
0s6b alebo ¢innost'ou vlastnika v dome,

vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zdujme vlastnikov v dome,

sledovat’ thrady za sluzby a Ghrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

umoznit’ vlastnikov v dome na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajicich sa spravy
domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

zvolat’ schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov v dome,



h) vypracivat roény plan oprav, ktory zohladni najmé opotrebenie materidlu a stav
spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnat’ vysku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohladavok podl'a § 15 zdkona &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, ak je schvaleny nadpoloviénou véaésinou hlasov vetkych vlastnikov v dome,

i) podat nivrh na exekuéné konanie, zabezpedovat vietky d’alsie ¢innosti potrebné na
riadny vykon spravy domu v stlade so zmluvou o vykone spravy a s tymto zakonom.

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravea povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké
sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim
nadpoloviénej vigsiny vlastnikov v dome o vybere dodavatela.

Spravea zodpoveda za zaviizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych
ahrad za sluzby alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby aoprav v dome.
Zodpovednost za uhradu zavizkov voé&i doddvatelom sluZieb atovarov, ktor¢ obstarava
spravea v ramei zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik, len ak nie st kryté (ihradami za sluzby
alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, (idrzby a oprav spraveovi.

Majitelom uétov domu zriadenych spraveom v banke st vlastnici v dome; sprivcea je prisluSny
disponovat’ s finanénymi prostriedkami na Gétoch domu avykondvat' k (¢tom prava
a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zékona o ochrane vkladov.

Spravca zodpovedd vlastnikom za vietky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorgich predpisov alebo z tejto zmluvy.

Clanok IIL

Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ich vyictovanie,
zasady platenia a hospodarenie s nimi

Spravca vypocita vlastnikom bytov v dome vySku mesacnych preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytov (&1, II. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy), pricom vychadza zo skutoénych nékladov
aétovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujiici rok. Vysku
mesacnych preddavkov sprava uvadza v Predpise mesacnej uhrady za uzivanie bytu, kiory
zasiela vlastnikovi.

Spravea je opravneny zmenit' vySku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych orgdnov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb alebo ak stanovené preddavky nestacia pokryt’ skuto¢né naklady v dome.

Vlastnici uhradzaju mesaéné preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu mesacne vopred,
a to najneskor 25.dia predchadzajiceho mesiaca za mesiac nasledujtci.

Vlastnici uhradzaji preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu prostrednictvom sustredenc¢ho
inkasa platicb obyvatel'stva (d’alej len ,,STPO®) vykonavaného Slovenskou postou, a. s. Suma
predpisanej mesacnej platby je uvadzana na platobnom doklade SIPO v inkasnej polozke
~SLUZBYSPRAVA®. Inkaso mesaénych thrad sa realizuje prostrednictvom postového
dorucovatel’a (platobny doklad SIPO - farba fialov4), platbou pri priehradke posty (platobny
doklad SIPO - farba zelend), resp. bezhotovostnym prevodom z G¢tu vlastnika v banke
(informativiny doklad STPO - farba modrd). Zmenu sposobu platby mdze vlastnik nahlasit’
dorucovatelovi alebo na podte, pripadne si dohodnut’ postup v banke. Ak platba nebola
vykonana v mesiaci uvedenom na platobnom doklade, v nasledujiocom mesiaci sa vlasinikovi
umoziiuje platbu dodatoéne uhradit’ (platobny doklad SIPO - upomienka - farba Servena).
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Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradzané vlastnikmi st poukazované na ucet
domu pre sluzby a spravu (d’alej len ,,icet SLS*) otvoreny spravcom v Prima banka Slovensko,
. 845 CIBIO GBI 1incnrempesnmrrnesessnorsssmnsssessonessisansnssensss Sucastou G¢tu st aj uroky z uloziek.
Naklady za vedenie u¢tu SLS v banke a za vykonavanie bankovych operacii znasajt vlastnici
na tarchu Gétu.

Spravea zabezpeti z G¢tu SLS uhrady platieb za sluzby spojené s uzivanim bytov v dome
dodavatelom poskytujicim dodavku sluzieb tak, aby thrada platieb prebiehala plynule a bez
obmedzeni doddvok. Sprava je limitovany vyskou splatenych tihrad za sluzby na tuéte SLS.
Spravca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne informovat zastupcov vlastnikov o hrozbe
prerudenia dodavok sluZieb z titulu nedostatku finanénych prostriedkov na uéte SLS. Zaroven
spravca vyzve vlastnikov na okamziti thradu nedoplatkov. Na thradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu mézu byt prechodne pouzité prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav
v pripade ich docasné¢ho nedostatku. (€. IV. ods. 11).

Spravca vykona rozic¢tovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby oproti predpisanym
preddavkom na jednotlivé byty do 30. aprila nasledujoceho kalendarneho roka za rok
predchadzajici sposobom uvedenym v osobitnej dohode uzavretej medzi spravcom
a vlastnikmi v dome.

Vyuctovaciu faktaru spravea doruéi vlastnikovi najneskér 3 1. maja nasledujiceho kalendarneho
roka za rok predchadzajuci. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit
najneskdr 30. jina nasledujiiceho kalendarneho roka za rok predchadzajici. Vyhétovanim
zisteny preplatok vyplati spravea vlastnikovi najneskéor 30. jina nasledujiceho kalendarneho
roka za rok predchadzajici. Nedoplatky a preplatky st inkasované prostrednictvom Slovenskej
posty, a. s. Uhradené nedoplatky st prijmom ucétu SLS. Vratené preplatky st vydavkom z Gétu
SLS. Spravca nezodpovedda za nevyplatenie preplatkov v pripade nedostatku finanénych
prostriedkov na G¢te spésobeného neplnenim thradovej povinnosti vlastnikov (&L VII. ods. 2).
Ak spravca eviduje voci vlastnikovi nedoplatky na thradach podla tejto zmluvy, preplatok
podla ods. 9. sa vlastnikovi nevrati, ale tento spravea zapocita s nedoplatkom vlastnika.

Ak spravca z vlastnej viny nevykona rozictovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby
oproti predpisanym preddavkom v lehote do 31. médja nasledujiceho kalendarneho roka za rok
predchadzajici, je povinny zaplatit’ vlastnikom zmluvna pokutu vo vyske 0,17 € za kazdy den
omeskania. Pokuta je prijmom 0¢tu fondu prevadzky, adrzby a oprav.

Clanok IV,

Fond prevadzky, udrzby a oprav,
Zasady platenia a hospodarenie s prostriedkami fondu prevadzky, idrzby a oprav

Fond prevadzky, Gdrzby a oprav domu (d’alej len ,,FO*) slizi na Ghradu nakladov spojenych
s prevadzkou, udrzbou aopravami spoloénych casti domu, spoloénych zariadeni domu
a pril'ahlého pozemku, ako aj na thradu nakladov na obnovu, modernizaciu a rekonstrukeiu

domu.
Prostriedky FO domu vedie spravca na zriadenom tcte v Prima banka Slovensko, a. s., &islo
BRI suncsmmmssmmssinsnvsssiissupmsimssssaesins Stcast'ou i¢tu su aj Groky z Gloziek. Naklady za vedenie

uctu FO a za vykonavanie bankovych operacii znaSaju vlastnici na tarchu Gétu.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov vykonavaju udhrady do FO podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu. Vysku preddavkov do FO si ur¢ia vlastnici v dome na schédzi
vlastnikov resp. pisomnym hlasovanim podrla ¢l. VIIL. Zmluvy o vykone spravy, spravidla vzdy
na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, drzbu a opravy



spolo¢nych Casti domu, spolocnych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislugenstva a pril'ahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
domu. Vyska preddavkov do FO sa uréuje sadzbou v eurach za 1 m* mesacne, prip. rocne. Ak
je sigastou bytu balkén, lodZia alebo terasa, pre Gcely tvorby FO domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. Odpis
zépisnice zo schodze vlastnikov, resp. vysledok pisomného hlasovania, sa doru¢i spravcovi.
Spravea vypoéita jednotlivym vlastnikom vysku mesagnych preddavkov do FO a uvedie ju
v Predpise mesacnej Ghrady za uZivanie bytu, ktory zasiela vlastnikovi.
Ak sa vlastnici dohodnt na zmene vysky preddavkov do FO, doru¢ia spraveovi odpis zapisnice
zo schodze vlastnikov, resp. pisomné hlasovanie vlastnikov. Spravea vypolita jednotlivym
vlastnikom zmenu vysky mesaénych preddavkov do FO avlastnikovi zaSle novy Predpis
mesaéne] Ghrady za uzivanie bytu. Pri zmene preddavkov do FO sa dodatok k tejto zmluve
nevyhotovuje.
Vlastnici poukazuji preddavky do FO mesatne vopred, ato najneskor 25. dna
predchédzajiiceho mesiaca za mesiac nasledujici, prostrednictvom SIPO v inkasnej polozke
FOND OPRAV* spésobom uvedenym v &l. [1I. ods. 4. tejto zmluvy.
Do FO mdzu vlastnici prispievat’ aj mimoriadnymi prispevkami podla spoluvlastnickych
podielov na zaklade rozhodnutia vlastnikov. VySka prispevku a sposob jeho splatenia je
uvedena v zapisnici zo schodze vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani vlastnikov.
Prijmami Gétu FO st okrem mesacnych preddavkov a mimoriadnych prispevkov d’alej najma:
- prijmy za prendjom spoloénych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku.
- vynosy z (étov domu vedenych v banke,
- spravcom zaplatena zmluvna pokuta (€l. IIL. ods. 11.),
- vlastnikmi zaplatené aroky z omeskania za oneskorené tthrady (1. VII. ods. 3.)
- prijmy z predaja spoloénych nebytovych priestorov, spolocnych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu, ak sa vlastnici v dome nedohodli inak.
7 TFO sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opravy spolognych Casti
domu, spolotnych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonStrukeiu domu. Z FO
sa financuju aj opravy balkénov a lodzii, naklady na poistenie a na deratizaciu, dezinsekciu
a dezinfekciu spolognych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pril'ahlého pozemku. Z FO sa uhradzaju aj naklady na vymahanie
pohladavok voéi jednotlivym vlastnikom pri neplneni uhradovej povinnosti podla ¢l. VIL ods.
2. tejto zmluvy (stidne poplatky, spravne poplatky a dalsie poplatky potrebné na vyméhanie
pohFadavok). Vlastnici zndSaju naklady podlFa velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych Gastiach domu, spolognych zariadeniach domu, na prislusenstve, na pozemku
zastavanom domom a na pril'ahlom pozemku.
Cerpanie prostriedkov z uétu FO podlieha odsithlaseniu vlastnikmi, ktoré sa vykona hlasovanim
podfa ¢l. VI tejto zmluvy. Suhlas vlastnikov sa nevyZzaduje na financovanie nakladov
vynalozenych:
- napravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni - elekirickych
zariadeni a bleskozvodov podl'a osobitnych predpisov,
- na odborné kontroly poZiarno-technickych zariadeni a na preventivne protipoZiarne
prehliadky v dome podl'a osobitnych predpisov,
- na Ghradu poistného na poistenie spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priestorov a prisluSenstva na zaklade uzavretej
poistne] zmluvy,



10.

L1

12.
13.

14.

15;

16.

- na thradu nékladov na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spoloénych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pril'ahlého pozemku,

- na uhradu ndkladov na vymahanie pohladavok v stlade s platnymi pravnymi
predpismi voci jednotlivym vlastnikom pri neplneni thradovej povinnosti podla ¢l.
VIL ods. 2. tejto zmluvy (stdne poplatky, spravne poplatky a d’alsie poplatky
potrebné¢ na vymahanie pohladavok); vymoZeni nahradu trov konania od
vlastnikov spravca ulozi spit’ do FO,

- na beznt udrzbu a opravy spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku
nepresahujicu v jednotlivom pripade <¢&iastku ........ EUR, vtomto pripade
o objednavke rozhoduji zvoleni zastupcovia vlastnikov.

Spravea, ak ide o sumu prevysujiucu 300,00 EUR, je opravneny zabezpedit opravu a vykonat’
opatrenia aj nad stanoveny finan¢ny limit za uéelom odvratenia bezprostredne hroziaceho
nebezpecenstva alebo vzniku skody, pripadne jej narastu. O takomto opatreni spravca ihned’
informuje zvolenych zastupcov vlastnikov, a to najneskér do 5 dni od vykonania opravy.
Prostriedky FO mozno prechodne pouzit' na uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytov
v pripade ich doCasného nedostatku na uéte SLS (€L 111. ods. 5. a 7.). Spravca bez zbytoéného
odkladu vyzve zastupcov vlastnikov, aby zabezpedili sthlasné rozhodnutie vlastnikov na
pouzitie FO za tymto G¢elom, ak sa nedohodne inak. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
Uhradu za sluzby spravea uvedené prostriedky z (¢tu SLS vrati na uéet FO.

Vyska prostriedkov FO je limitujtca pre financovanie vydavkov podla tohto ¢lanku.

Spravea nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim potrebnych oprav a adrzby
spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za $kody spdsobené neodstranenim zavad
zistenych odbornou prehliadkou vyhradenych technickych zariadeni a odbornou kontrolou
poziarno-technickych zariadeni, a to z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na uéte FO,
ako aj z dévodu neobjednania tychto ikonov zo strany vlastnikov u spraveu.

V pripade nepredvidanych havarii vlastnici znasaja finanéné dosledky, ak na FO nebude
dostatok prostriedkov na likvidaciu havérie.

Spravea je povinny do 31. maja nasledujiceho roka vykonat a predlozit vlastnikom
vyuctovanie pouZitia FO rozii¢tované na jednotlivé byty.

Prostriedky FO nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, prechadzaji
do nasledujiiceho roka, aby boli neskér pouzité na zabezped€enie rozsiahlejsich oprav.

. Prevodom alebo prechodom vlastnictva nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej

Casti zostatku FO od spraveu.

Clanok V.
Spriva o ¢innosti spraveu za predchadzajici rok

Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujiceho kalendarneho roka predlozit

vlastnikom v dome Spravu o ¢innosti spraveu za predchadzajici rok tykajicu sa domu, najmi

o finanénom hospodéareni domu, o stave spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

ako aj o inych vyznamnych skutonostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Sprava o ¢innosti
bude obsahovat’ informacie za predchadzajtci rok, najmi:

- vysledky hospodarenia za predchadzajuci rok (celkové predpisané preddavky za

sluzby spojené s uzivanim bytov, celkové skuto¢né naklady na jednotlivé sluzby,
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vzniknuté preplatky, resp. nedoplatky), udaje o zostatku na uSte SLS k31.12.
predchadzajiceho roka,
- prehlad o celkovej tvorbe a erpani FO, udaje o zostatku na 0¢te FO k31.12.
predchadzajiceho roka,
- tdaje o vyske nedoplatkov za jednotlivé byty k 31.12. predchadzajiceho roka,
- navrh planu oprav a adrzby pre nasledujuci rok.
Vyroéni spravu spravea predkladd vlastnikom prostrednictvom zvolenych zastupcov
vlastnikov. Do vyroénej spravy moézu vlastnici nahliadat u zastupcov vlastnikov alebo
u spraveu,

Clanok VL
Odmena za vykon spravy (spraveovsky poplatok)

Odmena spravcovi za vykon spravy a ¢innosti a sluzby dojednané touto zmluvou (d’alej len
.spravcovsky poplatok®) je stanovend dohodu zmluvnych stran v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.
z. 0 cenach v zneni neskor$ich predpisov a ¢ini 6.00 EUR/ mesiac / bez DPH.

Vlastnici uhradzajii spravcovsky poplatok mesacne vopred, ato najneskoér 25. dia
predchadzajiiceho mesiaca za mesiac nasledujici, prostrednictvom SIPO v inkasnej polozke
LSLUZBYSPRAVA® spdsobom uvedenym v ¢l. I11. ods. 4. tejto zmluvy na (et SLS.
Spravca je opravneny mesaéne predisponovat’ z u¢tu SLS svoj narok na spravcovsky poplatok
podla ods. 1. za &innost vykonavan( podla tejto zmluvy v thrnne;j Ciastke za cely dom na svoj
podnikatel'sky Gi¢et a vymahat' spravcovsky poplatok od vlastnikov, ktori ho za prislusny mesiac
nezaplatili.

Ak déjde k poklesu hodnoty platnej meny v dosledku inflacie v porovnani so stavom
z predchadzajici kalendarny rok, spravca je opravneny spraveovsky poplatok zvysit' o vySku %
inflacie meranej indexom rastu spotrebitel'skych cien v SR. Pre stanovenie % inflacie je
rozhodujuci Gdaj Statistického tradu SR. Spravea upravi vysku spraveovského poplatku formou
dodatku k tejto zmluve.

V spravcovskom poplatku nie s zapogitané poplatky za ukony, ktoré nie st uvedené v tejto
zmluve, napr. vystavovanie rdznych potvrdeni, kopirovacie prace, mimoriadne odpocty
meracov, a pad., ktoré st spoplatiiované podl'a cennika spraveu.

Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok
tykajicu sa domu a vyadtovanie pouzitia FO athrad za plnenia v lehote do 31. maja
nasledujiceho kalendarneho roka, nema az do ich predlozenia narok na spravcovsky poplatok.

Clanok VIL
Prava a povinnosti vliastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov st urené najmd zdkonom NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. v zneni
neskor$ich predpisov, Obéianskym zakonnikom a touto zmluvou.
Vlastnik je povinny uhradzat’ na Gcet SLS alebo ucet FO:
- Mesaéné preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu (¢1. I11.), mesa¢né preddavky
do FO (¢l. 1V.) aspravcovsky poplatok (¢l. VL), ktorych vySka je uvedena
v Predpise mesaénej thrady za uzivanie bytu, a to mesacéne vopred {omeskanie sa
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pocita od 1. dna prislusného mesiaca, za ktory sa mala mesac¢na uhrada vopred
zaplatit),
- Vyilctovanim zisteny nedoplatok, ato najneskdr 30. jina nasledujiceho
kalendarneho roka za rok predchadzajuci (¢l. II1. ods. 9.) /omeskanie sa poéita od
1. jula nasledujiuceho kalendarneho roka/,
- Mimoriadne prispevky do FO v lehote splatnosti uvedenej v rozhodnuti vlastnikov
(¢l. IV. ods. 6.) fomeskanie sa poéita od 1. dila nasledujiceho po lehote splatnosti
uvedenej v rozhodnuti/.
V pripade omeSkanie s platbami podla ods. 2. je vlastnik povinny zaplatit' za kazdy den
omeskania Groky z omeskania vo vyske ur¢enej podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Zaplatené troky z omeskania si prijmom tétu FO.
Ak wvlastnik vykond len c¢iastocnu Uhradu predpisanych mesaénych platieb uvedenych
v Predpise mesa¢nej dhrady za uzivanie bytu vlastnika, bude tato spravcom zictovana na
vyrovnanie predpisu platieb v poradi: 1. preddavky za sluZby spojené suzivanim, 2.
spravcovsky poplatok, 3. preddavok do FO.
Ak vlastnik nezaplatil mesaénu platbu uvedent v Predpise mesaénej thrady za uZivanie bytu
vlastnika za niekolko mesiacov a vykona len ¢iastoént thradu svojho nedoplatku, bude platba
spravcom zi¢tovana na vyrovnanie najstarSich pohladavok za jednotlivé mesiace postupne
v poradi podl'a ods. 4.
Vlastnik je povinny do 10. dni pisomne alebo osobne ozndmit spraveovi skutoénosti
rozhodujuce pre vypocet mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim, resp. pre ich
vyuctovanie /najom inej osobe, zmena poctu byvajtcich osob v byte, prevod vlastnictva na inti
osobu a pod./. Pre ii¢ely vyuétovania je vlastnik povinny pravdivo hlasit’ spraveovi pocet osdb
byvajtcich v byte poéas roka. V opaénom pripade vlastnik zodpoveda za spdsobenti Skodu.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt a nebytovy
priestor v dome udrZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najmi vCas zabezpecovat
idrzbu a opravy. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho casti apri inom nakladani s bytom
a nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych ¢astiach domu
alebo spoloénych zariadeniach domu alebo prislu$enstve spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho
byt alebo nebytovy priestor uzivajui.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit’ na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
vlastnikov, spravcovi a osobe opravnene] vykonavat’ opravu a Udrzbu za 0¢elom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych casti
domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych zjeho bytu alebo montaz a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych
hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemodze vykonavat upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez suhlasu vdcSiny vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie si tym dotknute.
Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestorn v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
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takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym. ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné Casti domu, spolo¢ne zariadenia domu,
spoloéné nebytové priestory, prislusenstvo alebo siistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobre mravy v dome, alebo neplni
povinnosti uloZené rozhodnutim sidu, méze sud na navrh spolocenstva alebo niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajticich
sa spravy domu alebo Eerpania fondu prevadzky, tdrzby a oprav.

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca
vlastnikov zvoleny na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (d’alej len
,.schodza vlastnikov®). Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov v dome o ¢innosti spraveu
a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat” voci
spraveovi poziadavky vlastnikov v dome v stilade so zmluvou o vykone spravy. Zastupca
vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 14 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov. Kazdy zo zvolenych zastupcov vlastnikov kona voéi spravcovi samostatne. Vlastnici
v dome s povinni zmenu v osobe zastupcu vlastnikov bezodkladne oznamit spravcovi.

Clanok VIIL
Sposob spravy domu

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zicastiiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych Castiach domu
a spoloénych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch, prisludenstve a pozemku
na schddzi vlastnikov.

Schodzu vlastnikov je povinny zvolat” spravea, podla potreby, najmenej raz za rok. alebo ak
o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov v dome. Stvrtina vlastnikov v dome ma pravo zvolat
schédzu vlastnikov, ak na ich Ziadost’ nezvolal schodzu vlastnikov spravea do 15 od dorucenia
ziadosti. Ozndmenie o schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne pit’ dni pred diiom konania
schodze. Ozndmenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak ma
schodza vlastnikov rozhodovat o ulohach pre spraveu. Za pisomné dorucenie oznidmenia
o schodzi vlastnikov sa povazuje vhodenie oznamenia o schddzi vlastnikov do postovej
schranky vlastnika v dome. Rovnakym sposobom mozno dorucovat oznamenie o schodzi
vlastnikov aj osobe splnomocnenej na zastupovanie vlastnika na schédzach vlastnikov podla
ods. 6. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, a to do 5. pracovnych
dni od konania schédze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym, najmi vyveskou v spolo¢nych
priestoroch domu.

Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou viéSinou hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zékon ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov neustanovuje inak. Ak pocet zicastnenych vlastnikov v dome neumoziiuje hodinu po
zafati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vécsinou
zi¢astnenych, to neplati, ak ide o hlasovanie v pripadoch stanovenych v § 14 ods. 2 zikona &.

182/1993 7. 7. v zneni neskorsich predpisov.
Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o tivere a o zabezpeceni uveru,

o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome a o zmene



formy vykonu spravy, rozhoduje sa hlasovanim na schodzi vlastnikov dvojtretinovou vacSinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sa rozhoduje pisomnym
hlasovanim podl'a tohto odseku, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori
boli zvoleni na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch. Overit pisomné hlasovanie
mozZe aj notar alebo obecny tirad.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 15 dni
od oznamenia o vysledku hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
ma pravo obratit’ sa na std najneskér do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicsina hlasov pri hlasovani podl'a odsekov 3 a 4 nedosiahne,
rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.
Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome mobze pisomne, s Gradne overenym podpisom,
splnomocnit’ int osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala. Su¢astou splnomocnenia
mdze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otdzkach. Splnomocnena
osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schédze rade alebo zastupcovi
vlastnikov.
Ak nejde orozhodovanie o zmluve o spolodenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupca vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim
musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred informovani
o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’, a o termine a mieste hlasovania, a to spdsobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok,
oznadia sa poradovymi ¢islami. Pri kazdej otazke musia vyt dva ramdéeky, z ktoryeh jeden je
nadpisany slovom ,.ano™ a druhy slovom ,,nie”. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
nevyznaci svoj nazor, je hlas neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo
zastupca vlastnikov za ncasti d'alSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania
sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplainé, je potrebny suhlas
nadpolovi¢nej vicsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
zakon neustanovuje inak. V pripade nedspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania
prerokovany na schédzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej iste] veci mozno
opakovat’ az po prerokovani predmetu hlasovania na schdzi vlastnikov alebo na zhromazdeni.
Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, pretoze mu
nebol oznameny spésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na std, inak jeho pravo zanika.
O priebehu schédze vlastnikov spiSe ten, kto schédzu zvolal, zapisnicu. Zapisnica zo schodze
vlastnikov obsahuje najma:

- miesto a ¢as konania schodze vlastnikov.

- program schodze vlastnikov,

- informacie o sposobe dorucenia pozvanky na schédzu vlastnikov,

- informacie p uznaSaniaschopnosti schodze vlastnikov,

- prijaté rozhodnutia k jednotlivym bodom programu.

- podpisy 0s6b zcastnenych na schodzi vlastnikov, resp. prezenéna listina.
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Odpis zapisnice sa doruéi bez zbytoéného odkladu spraveovi. Kazdy vlastnik je opravneny
nazriet’ do zapisnice u zastupcu vlastnikov alebo spravcu.

Clanok IX.
Ochrana osobnych adajov

Spravca sa zaviizuje zabezpeit' ochranu osobnych tdajov vlastnikov, ktoré mu poskytne
vlastnik v rozsahu meno, priezvisko, titul, rodné ¢islo a datum narodenia, bydlisko vo svojich
informacénych systémoch pred ich odcudzenim, stratou, posSkodenim, neopravnenym pristupom,
zmenou alebo rozsirovanim podl'a zékona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorsich predpisov.

Spravca mdze osobné Gdaje vyuZivat vyluéne pre ¢innosti spojené s plnenim svojich zavizkov
vyplyvajicich ztejto zmluvy, na d’alSie spracovanie ich moze poskytnat' v rozsahu meno,
priezvisko a adresa pre inkaso platieb za byt a spracovanie roza¢tovania nakladov za byty.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici splnomocfiujii spraveu kich zastupovaniu vo vsetkych pravnych tkonoch pri
zabezpe&ovani povinnosti a zavidzkov spravcu podla tejto zmluvy, pri vyméhani pohladavok
voéi neplatiom - vlastnikom, vzniknutych neplnenim thradovej povinnosti vlastnikov podla
¢l. VIL ods. 2. a 3. tejto zmluvy, ako aj v savislosti s vyuzitim zakonného zéloZzného prava
v zmysle § 15 zakona &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov k vymahaniu pohladavok,
ato vsulade splatnymi pravnymi predpismi, ako aj kuzatvdraniu zmliv na prendjom
spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu, ak s prendjmom sihlasi nadpolovi¢na vacsina
vlastnikov v dome a na uzatvaranie poistnych zmlav. Na prevzatie Gveru sa vyzaduje osobitn¢
splnomacnenie vlastnikov.

Pravne (kony tykajuce sa domu, spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vykona spravea v rozsahu dojednanom touto zmluvou, zavizuji vietkych vlastnikov.

Clanok XI
Trvanie a ukonéenie zmluvného vzt’ahu

Téato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcity ¢as.
Zmluvu mozno skongit

- vzajomnou dohodou zmluvnych stran, alebo

- vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany.
Vypovedna lehota je Sestmesadna azalina plynat prvym dnom kalendameho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluva mbze zaniknit’ dohodou alebo vypovedou zo strany vlastnikov, len ak dohodu alebo
vypoved’ schvali nadpoloviéna vacsina hlasov vietkych vlastnikov v dome.
Ak spravea konéi svoji ¢innost, je povinny 30 dni pred jej skonfenim, najneskor v deii
skon&enia &imnosti, predlozit’ vlastnikom v dome spravu o svojej éinnosti tykajicej sa tohto
domu a odovzdat® vietky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vytuétovania



o

pouzitia fondu oprav athrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku
vlastnikov na u¢toch v banke na uéty nového spraveu alebo spolocenstva. Vlastnici st povinni
najneskor do 30 dni pred ukoncenim ¢innosti spraveu oznamit’ spravcovi noveho spraveu, resp.
osobu zodpovedn za prevzatie materialov stvisiacich so spravou domu.

Dniom skonéenia spravy domu prechadzaji vsetky prava a povinnosti vyplyvajlice zo zmliv,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome. alebo zo
zmlav uzavretych na zéklade rozhodnutia vlastnikov v dome na nového spravcu alebo na
spolocenstvo.

Ak sprévca najneskor v den skonéenia spravy neprevedie zostatok financnych prostriedkov na
Ucte domu v banke na Gcet zaloZzeny novym spravcom alebo spolotenstvom, je povinny zaplatit’
na ¢et domu zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom (roky z omeskania.

Ak spravea vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici
v dome nemaji ku dinu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym
spraveom alebo nie je zaloZené spologenstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spraveu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebudli mat’ vlastnici v dome uzatvorenti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo si nezaloZia spolo¢enstvo, vznika spoloc¢enstvo zo zakona. Na spolofenstvo
prechadzaji vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluv, ktoré stvisia so spravou domu
a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolo¢enstva pisomne informovat
vietkych vlastnikov v dome a zabezpecit' registraciu spoloc¢enstva na prisluSnom spravnom
organe. V tomto pripade sa nepouZije ustanovenie § 7a ods. 1 druhej vety zakona ¢. 182/1993
Z. z. v zneni neskor$ich predpisov a predsedu spolocenstva ur¢i spravea.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva v dome prechadzaju na nového vlastnika v dome
prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik v dome nadobudol byt
v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristipit’ k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaji az
ich usporiadanim. Nového vlastnika v dome zavidzuji aj pravne ukony tykajice sa domu,
spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva v dome.

Clanok XII.
Prechodné ustanovenia

Za byty v dome, ktoré neboli prevedené do vlastnictva ndjomcov bytov, vykonava vsetky prava
a povinnosti vlastnika bytu podl'a zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a tejto
zmluvy, Obec Nova Bosaca, ICO: 00311 839.

Spravea domu bude vykonavat mesacni fakturaciu platieb za byty vo vlastnictve Obce Nova
Bosddca. Prevod vlastnictva bytu na najomecu alebo zmeny v poste 0s6b v byte je Obec Nova
Boséca povinna hlasit” spravcovi domu bez zbytoéného odkladu.

Clanok XIIL

Zaverefné ustanovenia



1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a urcito.

2. Zmeny adodatky ktejto zmluve mozno robit' len v pisomnej forme na ziklade
predchadzajuceho sithlasu oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva o vykone spravy. jej zmena alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou vécSinou hlasov
vietkych vlastnikov v dome. Schvélend zmluva o vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik
je zavizny pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany
nadpolovi¢nou vi&sinou vlastnikov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalena zmluvu
alebo jej zmenu dorucit’ kazdému vlastnikovi v dome. Na dorucovanie sa vztahuje osobitny
predpis.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 originalnych vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je
uréené pre spraveu a jedno vyhotovenie pre zastupcu vlastnikov. Podpisant zmluvu (jej kopiu)
dorugi spravea kazdému vlastnikovi v dome.

5. Tato zmluva o vykone spravy bola schvélena na schadzi konanej diia 26.09.2021.

6. Zmluva nadobida G&innost’ od 1. diia kalenddrneho mesiaca, nasledujiceho po prvom vklade
vlastnickeho prava k prevadzanému bytu v dome do katastra nehnutelnosti titulom zmluvy
o prevode vlastnictva bytu a pozemku.

V Novej Bosaci, diia .....22..1% 1A .

Spravca:

Ing. Jan
konatel’ spolo¢nosti

Vlastnici bytov v dome:

¢. bytu Vlastnik bytu Podpis vlastnika
1 Podolan Jozef
9 Kostelan Jaroslav

(U8

Megr. Jurenkova Simona

4 Kraj¢ovi¢ova Helena




