VsSeobecne zaviazné nariadenie obce
Nova BosSaca ¢. 17 /2018

Vseobecne zavazné nariadenie obce Nova Bosaca
0 nakladani s najomnymi bytmi s osobitnym rezimom

M4j 2018



-2-

Vseobecne zavizné nariadenie obce Nova BoSaca ¢. 17 /2018
ktorym sa urcuje sp6sob nakladania s ndjomnymi bytmi s osobitnym reZimom

Obecné zastupitel'stvo obce Nova BoSaca na zadklade ustanovenia § 6 odst. 1 pism. a)
zékona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zékona ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a § 10 ods. 2 pism. b)
zédkona ¢&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov

vydava

Vseobecne zaviazné nariadenie obce Nova BoSaca
0 nakladani s nijomnymi bytmi s osobitnym reZimom

Navrh vyveseny dia : 11.5.2018

Moznost’ uplatnenia pripomienok do : 21.5.2018.

Navrh zveseny diia : 27.5.2018

Schvélené Obecnym zastupitel'stvom v Novej Bosaci dila 13.6.2018
Vyvesené dna: 15.6.2018

Uginné da : 1.7.2018

V Novej Bosaci, dna 11 .05 .2018

Ing.Jan Zucha
starosta obce
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CL1
Uvodné ustanovenia

Uelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania a evidovania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych
najjomnych bytov (d’alej len NB) apostupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotdcie Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, ztuveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky avlastnych zdrojov obce, tj. najomné byty s osobitnym rezimom
upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani.

N4jomné byty st byty vo vlastnictve Obce Nova Bosaca s osobitnym reZimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budi uzivat' na najom a obec ako vlastnik
bytov zachova najomny charakter bytov po dobu lehoty splatnosti tveru poskytnutého
podl'a zakona ¢. 607/2003 Z.z., najmenej vSak po dobu 30 rokov.

Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zékona €. 443/2010
Z.z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

Obec Nova Bosaca ako vlastnik obecnych najomnych bytov zabezpecuje vo svojom
mene a na vlastni zodpovednost’ hospodarenie s bytmi, prevadzku, idrzbu a spravu.
Dalej zabezpeduje prenajimanie bytov, uréovanie vysky najomného a riedi vietky
pravne vztahy vyplyvajlice zndmu bytov v zmysle zdkona &. 443/2010 Z.z.
a ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

Cl.2
ReZim nakladania so §tandardnymi nadjomnymi bytmi

Standardné nijomné byty st byty uréené na byvanie fyzickych osob, ktoré spliaju
podmienky podl'a zékona €. 443/2010 Z.z..
Opravnenou fyzickou osobou podl'a odst. 1 je :

a) osoba zijuca v domacnosti s mesa¢nym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,

b) osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak :

1. clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide 0 domacnost” osamelého rodic¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecCuje zdravotnicku
starostlivost,, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavnd starostlivost, mnahradna osobna starostlivost,
pestinska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost poru¢nika podla
osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podrla osobitného predpisu.
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. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 2a) a 2b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuceho roku,
Vv ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypolita zo sum Zivotného minima ¢&lenov
domadcnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,
Vv ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v odsekoch 1, 2, 3, 4 ¢l. 2 sa posudzuji pri uzatvarani
najjomnej zmluvy ana zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa
neprihliada.

CL3
Prijimanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti o pridelenie ndgjomného bytu podavaju Ziadatelia prenajimatelovi, ktorym je
Obec Nova Bosaca prostrednictvom obecného tradu.

Ziadatel’ je povinny vyplnit' ,, Ziadost’ o ndgjomny byt “ ( Priloha & 1 VZN ), ktora
musi obsahovat :

a) udaje o Ziadatel'ovi :

- meno a priezvisko ziadatel'a, manzela/ky, partnera/ky, druha/druzky, atd’.,

- datum a miesto narodenia, rodinny stav,

- miesto trvalého pobytu podla obcianskeho preukazu, prip. prechodného
pobytu,

- meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia,

- pocet 0s0b, ktoré sa do bytu nast’ahujii — menovite s daitumom narodenia.

b) povinnymi prilohami ziadosti su :

- Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmé, Ze nie st
vacSinovymi vlastnikmi, ndjomcami, spolonymi najomcami in¢ho bytu,
bytového alebo rodinného domu,

- potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovne;
zmluvy, alebo Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socialnej poistovne
0 priznani dochodku,

- potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesacnom prijme za predchadzajuci
kalendarny rok ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om,

- fotokopie rodnych listov deti.

Ziadatel'a, ktory mé Ziadost' s neuplnymi idajmi obecny trad vyzve na doplnenie
ziadosti. Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje,
alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie ziadatelov o ndjomny byt.
Ziadatelia st evidovani na Obecnom urade Nové Bosaca a Ziadosti budii posudzované
postupne ako boli doruené podla c¢isla a datumu zaregistrovaného v podacom
denniku Obce Nova Bosaca.

Ziadosti s povinnymi prilohami st dalej postipené na posidenie obecnému
zastupitel'stvu. V pripade, ze bude na obecny trad dorucenych postou v jeden deni viac
ziadosti, ich poradie urci Zrebom bytova komisia.
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Cl.4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo.
Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaji a vyhodnocuji najma nasledovné kritéria:

- datum podania Ziadosti,

- finanéné moznosti splacania najomného ( Cisty mesacny prijem v zmysle
odseku 3 ¢l. 2 navySeny o mesacny najjom, pracovnd zmluva ),

- uprednostiuju sa ziadatelia s det'mi vo veku do 15 rokov,

- mlad4 rodina, pricom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku diu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku
a spifia podmienky podl'a bodu 2.

Néjomny byt nie je mozné pridelit zaujemcovi, ak voci nemu alebo ¢lenovi jeho
domacnosti obec eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti. Ak najomca bytu nezaplati
najomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako dva mesiace napriek vyzve
a dohodnutou néhradnou lehotou na thradu n4jomného, je to dévod na ukoncenie
najomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.
Ak najomca alebo niektory z clenov domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome, alebo
ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy v bytovom dome, obec moze vypovedat’ ndjom bytu bez naroku
na zabezpecenie bytovej nahrady. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa Gc€astnici
nedohodnt inak, ndjomny vztah skon¢i a ndjomca je povinny ndjomny byt vypratat’ a
odovzdat’ v posledny deni trvania ndjjomného vztahu ( do 12,00 hod. ) bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.
Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.
Obec uzavrie s najomcom najomnu zmluvu na dobu ur¢itd, ktort podpisuje starosta.
V njjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu pri dodrzani podmienok podla ¢l. 2 tohto VZN. Podl’a ¢l. 2 tohto VZN
moze Obec Nova BoSaca uzavriet nijomni zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou
V domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchadzajticeho roku opakovaného prenajmu najomného bytu :

a) nie je vySsi ako triapolnasobok zivotného minima domadacnosti

opravnenej osoby podl’a ¢l. 2 odst. 2 pismeno a),
b) nie je vysSi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti
opravnenej osoby podl'a ¢l. 2 odst. 2 pismeno b).

O uzavretie novej zmluvy resp. predizenie najomnej zmluvy musi ndjomca poziadat
pisomne obec dorucenim ziadosti na obecny uUrad  najmenej tri mesiace pred
uplynutim ndjmu na dobu urcitu. K uvedenej ziadosti dolozi potvrdenia o ¢istom
prijme za predchadzajuci kalendarny rok.
Pridelenie ndjomného bytu schvaluje obecné zastupitel'stvo uznesenim. Na zaklade
uvedeného uznesenia pripravi obecny urad najjomnu zmluvu, ktort podpisuje starosta
obce.
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CL5
Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknll na zaklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom ¢. 443/2010 Z.z., sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomna
zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma :

a) zaciatok najmu,

b) doba najmu,

c) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najjomného bytu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

i) dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske,

J) zoznam o0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba nagjmu mdze byt dohodnuta najviac na tri roky.

V n4jomnej zmluve sa upravi pravo nijomcu na opakované uzatvorenie najomne;j
zmluvy. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’
informovat’ njjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Néjomnu zmluvu so Ziadatel'om uzatvéra starosta obce na zaklade uznesenia obecného
zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvaleny.

Najomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskor v okamihu podpisu
najomnej zmluvy.

N4jomné za NB sa uhrddza vzdy 1 mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho
mesiaca. Ngjomné sa sklada : z ndjomného za bytové priestory, prispevku do fondu
oprav, prispevku na poistné, tthrady reZijnych nakladov, vody, elektrickej energie
spoloénych priestorov, naklady na teplo, naklady na prevadzku cisticky. Prenajimatel
ma pravo vySku nijomného kaZzdoro¢ne upravit o mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym Gradom.

Ngjomna zmluva moéZe d’alej obsahovat' aj dohodu o financnej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut’ vySku Sestmesa¢ného najomného. Lehota na zloZenie financnej
zabezpeky najomcom nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najjomnej zmluvy, je obec ako prenajimatel’
povinna uz zloZenu finan¢nu zdbezpeku bezodkladne vratit’.

Financ¢nd zabezpeka podla odst. 7 sluZzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uwhrad spojenych suZivanim ndjomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Financni zdbezpeku za uzivanie
najomného bytu vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento Gcel v banke.
N4ajomca a vSetky osoby s nim byvajuce, ktoré tvoria domacnost’ najomcu v zmysle
odst. 1 pism. 1) st povinné sa prihlasit’ na trvaly pobyt v obci Nova Boséaca. N4jomca,
ktory si chce prihlasit’ na nim uzivany najomny byt d’alSiu osobu na trvaly pobyt je
povinny podat’ o tom pisomnu ziadost’ na obecny trad.
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Cl6
Priebeh najmu

Obec Nova Bosaca ustanovi po dohode s ndjomnikmi ich samospravu, ktora spravcovi
zodpoveda za prevadzku spolo¢nych priestorov a okolia najomného bytového domu.
Ak sa obec nedohodne s najomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu spolo¢nych
priestorov zabezpe¢i na néaklady najomnikov. O tieto ndklady im primerane
a rovnomerne zvysi najom.

Najomca nemoze vykonavat’ ziadne stavebné upravy respektive drobné stavby v NB
bez pisomného suhlasu obce. Pripadné vykonané stavebné Upravy zo strany ndjomcu
sa finan¢ne medzi ndjomcom a obcou nevyrovnaju.

Néjomca nemo6ze NB prenajat’ tretej osobe(am).

Néjomca nemoze v NB vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez suhlasu obce NB.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt vymalovat’ hygienickym naterom
a vypratat. Uvol'neny byt je povinny odovzdat’ Obci Nova Bosaca v stave primeranom
v dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

CL7
Zanik najmu

Najom bytu zanika :

Uplynutim doby n4jmu, ak nebola tito doba v zmysle ¢l. 4 odst. 9 tohto VZN
predizena.

Pisomnou dohodou medzi obcou a ndjomcom.

Pisomnou vypoved’ou ndjomcu. Vypovedna doba je 3 — mesacna a zaina plynat
prvym diiom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
obci.

Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso suhlasom starostu obce pisomnou
vypoved’ou najmu obci, ak najomca :

a) nespliia podmienky uvedené v tomto VZN,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za dlhsi Cas ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému
do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

c) alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné uc¢ely ako na byvanie,

e) bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su na
eviden¢nom liste k tomuto bytu ( do tohto sa nezaratavaju navstevy kratSie ako
15 dni )
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K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt vymalovat’ hygienickym naterom
a vypratat. Uvol'neny byt je povinny odovzdat’ Obci Nova Bosaca v stave primeranom
v dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

V pripade porusenia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych nasledkom
bude zanik ndjmu a povinnost vypratat prenajaty byt, bude Obec riesit’ vypratanie
bytu formou exekticie v zmysle exekucného poriadku.

CL8
Osobitné ustanovenia

Vlastnik bytov zachovd nijomny charakter bytov po dobu lehoty splatnosti Gveru
poskytnutého podla tohto zdkona, najmenej vSak po dobu 30 rokov.

Obec Nova Bosaca ako vlastnik ndjomnych bytovych domov je povinna tvorit’ ro¢ne
fond prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 0,5 % z obstaravacich nakladov na byt.

CL9
Zaverefné ustanovenia

Obec Nova Bosaca zverejni zoznam najomcov schvaleny obecnym zastupitel'stvom na
uradnej tabuli obce.

Podmienky urcené tymto VZN st sticastou najomnej zmluvy.

Tymto VZN sa rusi VZN ¢.17/2008

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Nova BosSaca ¢.17/2018 o0 nakladani
S najjomnymi bytmi s osobitnym reZimom bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom
obce Nova Bosaca dia 13.6.2018 uznesenim C.........cccceeneee

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Nova Boséaca €. 17/2018 nadobuda ucinnost’
15 — tim dnom od jeho zverejnenia vyvesenim na uradnej tabuli, t.j. diom 1.7.2018
zmeny a doplnky schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Nova Bosaca.

Ing.Jan Zucha
starosta obce



Priloha ¢. 1 VZN ¢&. 1/2012

( meno, priezvisko, adresa ziadatel’a )

Obec Nova BoSaca
Obecny urad
Nova Bos§aca ¢.79

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu
Dolu podpisany/a ( meno, PrieZvisKo ) & ...c.oiveiiiiiiieiiicr e
Datum a MIESIO NAIOUENIA & .....oiuiiiiiiieiieieie ettt bbbt
ROAINNY STAV 1 1ot r e
Statna prislugnost : SR
Trvaly pobyt resp. prechodny PODYL © ...oeieeiiieiie e e
TELL CISIO 1 ettt st ettt et e st et e e

Ziadam o pridelenie nadjomného bytu : 1-izbovy, 2- izbovy, 3- izbovy
*( nehodiace sa preskrtnut’ )

Dalsi najomnik ( manzel/ka, druh/druzka a PO0. ) & o.ooecvecevececeeeee e
Datum a MIESTO NATOUENIA & ......eveiiiiitiiieeie et snenne s
ROGINNY STAV 1 1ottt ettt ettt e bt e st e e bt e s st e e abeessbeenbeessseensseenbeesaneanes
Statna prislusnost : SR

Trvaly pobyt resp. prechodny PODYL i ..c.cooiiiiiiiiiiee

Deti ( meno, priezvisko a datum narodenia ) & ......cccccecceerieeiienieniieieseesie e



Iné osoby, ktoré budi v byte byvat’ ( meno, priezvisko, daitum narodenia ) : ........cccooervrennnne.

* V zmysle § 7 Zakona &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov ddvam svojim podpisom pisomny sthlas
na vyuzivanie osobnych tidajov uvedenych v tejto ziadosti o ndjomny byt na ucely jej spracovania.

podpis ziadatel'a

Prilohy k Ziadosti :

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych je zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinného domu,

b) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani dochodku,

C) potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesa¢nom prijme za predchadzajici kalendarny
rok Ziadatel'a a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om ( okrem nezaopatrenych
deti )

d) fotokdpie rodnych listov deti






