ZMLUVA O NAJME BYTU & 81/8/2022

uzatvorend podla § 685 Obd&ianskeho zakonnika a nasledne
zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Nova Bosaca
zastiipena Ing. Janom Zuchom — starostom obce
sidlo: Nova Bosaca
ICO : 00311839
Bankové spojenie : Prima Banka
Cislo tétu v tvare IBAN : SK55 5600 0000 0058 4483 4008

Najomca : Pavol Kuvicek

uzavreli tuto zmluvu o najme bytu :

CL I
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v k.. Nova Bo$aca
—najomny bytovy dom ¢. 81

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania ako predmet najmu
2-izbovy byt ¢. 8 na druhom poschodi, ktory pozostava z dvoch obytnych
miestnosti a prisluSenstva (kuchyna, chodba, WC s ktpel'tiou a pivnica ¢.
8). Podlahova plocha bytu je 57,35 m? a sklad 1 m2. Podrobny popis bytu
a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu ¢. 81/8, ktory tvori
prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

3. Predmet ndgjmu — byt ¢. 8 je ndjomca opravneny uzivat’ na obytné ucely
spolu s osobami uvedenymi na zozname o0s6b tvoriacich domacnost
najomeu, ktory tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Najomca atieto osoby maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat
spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy sa s ndjomcom nespisuje
novy Protokol o prevzati bytu

CL1I
DOBA NAJMU

1. Prenajimatel’ prenechava na dobu uréiti najomcovi byt tvoriaci predmet
najmu podla tejto zmluvy od 1.4.2022 do 31.3.2025.

2. Nijomny pomer mdzZze byt pisomnou dohodou zmluvnych stran prediieny
alebo skrateny.



ClL I
CENA NAJMU

. Dilom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ngjomné za byt a uhradu za plnenia — sluZby poskytované
s uzivanim bytu.

. Najomeca v zmysle VZN &. 17/2008 uhradil dha 07.03.2011 finan¢na
zabezpeku na Gcet obce vo vyske 843,95 eur.

Finandnad zadbezpeka sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného bytu.

. Finan&nd zébezpeka uhradena podla €l. 1II bod 2 tejto zmluvy bude pri
ukon&eni najmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na najomnom,
na sluzbach spojenych s uZivanim bytu, Ghrady za pripadné poSkodenie
bytu vratena najomcovi v lehote do 60 dni.

. Vyska najomného a Ghrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je uvedena
v prilohe &. 3 Evidenény list k Zmluve o ndjme bytu ¢&. 81/8, ktora je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

. Najomné za prvy mesiac ndjmu sa uhradi vopred, najneskér v okamihu
podpisu najomnej zmluvy. Ndgjomné za najomny byt sa uhridza vzdy jeden
mesiac vopred vzdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

. N4jomné ndjomea uhradza bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢islo
G&tu : SK55 5600 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
0881, konsStantnym symbolom 0308 .

. Prenajimatel ma prdvo zmenit' vysku mesalnych zaloh, ak sa zmenia
skutoénosti rozhodujuce pre uréenie vySky nakladov za poskytované
sluzby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel’ informovat
najomcu o prislusnych zmenach prostrednictvom ozndmeni o novych
vyskach zalohovych platieb za jednotlivé sluzby.

. Vyska zmeny ziloh podla ¢l. Il bodu 5 moZe nastat’ od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po  skutoCnosti, ktord zaklada pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny zdloh. O tejto skutoCnosti bude
najomca bez zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomeny.

10.Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia

poskytované s uZivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vsak 0,83 €.

11.Prenajimatel’ 1x roéne do 5 mesiacov po skonceni zictovacieho obdobia

vykon4 vyudtovanie ziloh za poskytované sluzby. Zuctovacie obdobie je
kalendarny rok. Splatnost’ ro¢ného vyuctovania je uvedend v roCnom
vyuctovani najomného.

12. Finanéné prostriedky z fondu prevadzky, udrzby a oprav budu pouZité

v zmysle Smernice Zasady tvorby a &erpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav v bytovom dome vo vlastnictve obce Nova BoSaca.
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CLIV
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Najomca md prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme

bytu len v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne
zavézného nariadenia obce ¢. 17/2018 o nakladani s najomnymi bytmi
s osobitnym rezimom ( dalej len VZN ) aprisluiné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. O opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy si
musi ndjomca poziadat’ pisomne obec dorucenim Ziadosti na obecny trad
najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na dobu urciti. K uvedene;j
Ziadosti doloZi potvrdenia o ¢istom prijme za predchadzajici kalendarny
rok.

V novej najomnej zmluve méZu byt podmienky dohodnuté inak, ako su
ustanovengé v tejto zmluve.

. Kterminu ukonCenia najmu je ndjomca povinny byt vymalovat

hygienickym naterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdat
Obci Nova BoSaca v stave primeranom v dobe uZivania, pri¢om nesie
zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatelovi
néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal. V pripade neodstranenia $kéd, buda tieto odstranené
vlastnikom bytu — Obec Novd Bo§ica na néklady nijomcu ato ich
od¢itanim z finan¢nej zdbezpeky.

Néjomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu
alebo inej bytovej nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dévodu.
Udrziavat’ byt v stave, v akom ho prevzal.

Riadne avcas informovat prenajimatela o zdvaznych skuto¢nostiach
najomného bytu a spoloénych priestorov, najmid uvadzat riadne a véas
skutocnosti o pocte 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomného bytu.

Drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uzivanim hradit na vlastné
naklady. ( V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady ¢. 87/1995 Z.z. )

VicSie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit® prenajimatelovi bez
zbytocného odkladu a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nevykonavat' v byte a v bytovom dome stavebné a inStalatné opravy bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Ich realizicia je
hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu.

10.Najomeca je povinny zachovat’ pdvodny stav a vybavenie ndjomného bytu

podl'a podpisaného protokolu o prevzati bytu.

11.Néjomca nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom

najmu a nesmie ho zat'azit’ Ziadnou pravnou skuto¢nost'ou. Porusenie
tohto ustanovenia je dovodom k okamzitému ukonéeniu tejto zmluvy.

12.Nedostatky a poskodenia v byte a spoloénych priestoroch a zariadeniach

bytu, ktoré spdsobil ndjomca sadm, alebo ti ktori snim byvajd,
bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ prdvo po predchadzajiicom upozorneni najomeu, poskodenia
odstranit na vlastné naklady auhradu tychto nakladov nésledne
pozadovat od najomcu.



13.Umoznit prenajimatelovi pristup do bytu s ciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

14.Najomca je povinny ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviu poZiarov prenajimatela
( &.tel. : 0902 405 053 ) v sulade s poziarno-poplachovymi smernicami.

15.Spal'ovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin
a roznych chemickych odpadov vo volnom priestranstve je zakéazané.

16.Nezakladat (nikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpeCit, aby tieto
boli vzdy pristupné a dohliadat, aby neboli pouzité na iné ucely, ako su
urcené.

17.N4jomca je povinny dodrZiavat’ pri manipulacii s horlavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiarnej bezpe€nosti.

CLV
POVINNOSTI PRENAJIMATEDA

1. Umoznit najomcovi nerufeny aneobmedzeny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu a zabezpecit pre ndjomcu riadne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny.

2. Vietky vécsie opravy realizovat po predchadzajicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni ngjomcom a dohode s nim bezodkladne. ( Ide
o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej tdrzby v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. )

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je opravnena po
predchédzajucom ohlaseni vykonat” obhliadku predmetu najmu z dovodu
zistenia jeho stavu a dodrZania zmluvne dohodnutého ucelu uZivania
vyluéne za G&asti prenajimatel’a alebo nim poverenej osoby.

’ CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. N4jom bytu zanika diiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve,
ak s nadjomcom nie je opakovane uzatvorena najomna zmluva na dalSie
obdobie.

2. Najom bytu pred uplynutim ukongenia platnosti ndjomnej zmluvy moze
zaniknut’ pisomnou dohodou alebo vypoved'ou alebo ak najomnik:

a. hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi
tym, Ze nezaplatil véas ndjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatela,

b. alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpefnost alebo porusuje
dobré mravy v dome,

c. vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,



6.

d. Prenechanie bytu alebo jeho &asti inému do podnajmu

poruSuje povinnosti vyplyvajice z ¢l. IV tejto zmluvy

f. vykonavanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien
v byte bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a

g. opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov

£

.V pripade poruSenia podmienok dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych

nasledkom bude zanik ndjmu, povinnost vypratat prenajaty byt
a odovzdat’ ho protokolarne prenajimatelovi. Pokial nebude tato
povinnost” splnend bude prenajimatel’ rieSit vypratanie bytu formou
exekucie v zmysle exekuéného poriadku.

. Vypovedna doba je 3-mesaénd azadina plynit prvym diiom

nasledujiiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudena
vypoved'.

: ! (';1. VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvu je mozné menit a dopliiat vylucne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Najomca v zmysle zédkona ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov
av znp., udeluje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné Gdaje boli
v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska,
rodné &islo, a ddtum narodenia a pribuzensky alebo iny vztah k osobdm,
ktoré spolotne snim wuzivaju byt, pouzit€é na evidenéné ukony
prenajimatela a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeho skongeni.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho

zakonnika a prislusnymi v§eobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj
platnym VZN ¢. 17/2018.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch , priGom 1 rovnopis
obdrzi najomca a 1 rovnopis prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola uzatvorena podla ich
slobodnej véle, zmluve porozumeli asjej obsahom suhlasia, &o
potvrdzuju svojim podpisom.

Neoddelitel'nou sti¢astou tejto zmluvy su tri prilohy.

PRILOHY :
1. Preberaci protokol k bytu 81/8
2. Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ bytu 81/8
3. Evidencny list 81/8

V Novej Bodci, difa 31.03.2022 (.~ | A

-----------------------------------------------------------------------------

Jimatel
ova BoSaca

najomca prenj
Pavol Kuvicek Obec T



