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ZMLUVA O NAJME BYTU & 81/10/2018 LI 17
uzatvorena podla § 685 Obdianskeho zikonnika a ndsledne
zikona &, 40/1964 Zb. v zneni neskorfich predpisoy

Prenajimatel’:  Obec Nova Bofica
zastupend Ing. Janom Zuchom — starostom obce
Nova BoZica &, 79
ICO: 00311839
Bankové¢ spojenie: SK35 5600 0000 0058 4483 4008
Cislo i&m: 5844834008/5600

Nijomca: Anna HargaSova

- 913 08 Nova Bosaca ¢, 284

uzavreli tato zmluvu o ndjme bytu:

CLI
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel’ je vy¥ludnym vlastnikom nehnutel'nosti v k. 4. Nova BoSaca —

najomny bytovy dom &. 81, parcela ¢. 8035/16.
2. 'iate nrenechdva ndjomcovi do ivania ako predmet ndjmu

3. Predmet ndjmu — byt &. 10 je ndjomca opravneny uzivat’ na obytné dcely
spulu s osobami uvedenymi na zozname osdb tvoriacich domacnnst’
najomcu, ktory tvori prilohu &. 2 te]to zmluvy.

Néjomca atieto osoby majl popri prave uZivat byt aj pravo uZivat
spolo&né priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako-aj pouZivaf’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

QL1
DOBA NAJMU

1. Prena_umatel’ prenechava na dobu urmtu na
najmu podfa tejto zmluvy § N T e

2, Néjomny pomer mbZe byt plSDmIl{}ﬂ duhodnu z:mluvnych strén prediZeny
aleho skriteny.

1 __ tvoriaci predmet



L. III
CENA NAJMU

. Driom uzatvorenia najomnej zmluvy vazniki najomcovi povinnost plati’
prenajimatelovi najomné za byt a Ohradu za plnenia — sluZby poskytované
s uzivanim bytu.

. Néjomea je povinny v zmysle VZN uhradif finanéng zibezpeku vo vyike
Zestmesadného najomného na udet Obce Nova Bodédca.

. Finandnd zdbezpeka sldZi na “zabezpelenie platenia dobodnutého
najomného, dohodnutych tihrad spojenych suZivanim najomného bytu
a nepotkodzovania uzivaného bytu.

. Finanéna zabezpeka uhradena podla &l. IIT odst, 2 tejto zmluvy bude pri
ukondeni ndjmu po vysporiadani pripadnych nedoplatkov na ndjomnom,
na sluzbich spojenych s uZivanim bytu, Ghrady za pripadné pofkodenie
bytu vritena najomeovi v lehote do 60 dni.

. Vyika néjamného athrad za sluiby spojené s uzivanim bytu je uvedena
v prilohe ¢. 3 k Zmluve o ngjme byt & 81/10, ktora je neoddel:tel’nﬂu
sutastou tejto zmiuvy,

. Ndjomné za prvy mesiac najmu sa uhradl vopred, najneskor v okamihu
podpisu ndjomnej zmluvy. Najomné za nijomny byt sa uhridza vidy
jeden mesiac vopred vZdy do 25. dila predchddzajiceho mesiaca.

. Nidjomné je moZné vhridzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na
cislo uctu: SK55 5604 0000 0058 4483 4008, pod variabilnym symbolom
1081, konStantnym symbolom &. 0308.

. Prengjimatel’ ma pravo zmenit' vy$ku mesaénych ziloh, ak sa zmenia
skutofnosti rozhodujice pre urCenie vysky nakladov za poskytované
sluZby.

Ak sa zmeni rozsah akvalita plneni, bude prenajimatel informovat
najomcu © prislusnych zmendch prostrednictvom oznameni o novych
vyskach zilohovych platieb za jednotlivé sluZby.

. Vyska zmeny zaloh podla ¢l. III bodu 5 mdZe nastat’ od prvého dia
mesiaca nasledujiceho po  skutodnosti, ktord zakladd pravo
prenajimatelovi na vykonanie zmeny ziloh.

10.Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na vhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu v uréenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZne;
sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 €.

11.PrenajimateF ix rotne do 5 mesiacov po skonfeni ziiCtovacieho obdobia
vykoni vyadtovanie ziloh za poskytované sluzby, Zoctovacie obdobie je
kalenddrmny rok. Splatnost’ rofného vyultovania je uvedena v rolnom
vyudtovani ndjomného.
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CLIv
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

. Najomca mé prednostné pravo na opakované uzatvorenie zimluvy o ndjme

bytu len v pripade, 2¢ dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne
zavizneho nariadenia obce o nakladani s najomnymi bytmi s osobitnym
reZimom (dalej len VZN} apristusné  ustanovenia Ob&ianskeho
zikonnika. C uzatvorenie novej zmluvy na prediieme nijomného pomeru
k nijomnej zmluve musi nijomca poZiadat pisomne obec dorudenim
Ziadosti na obecny 0Orad najmenej tri mestace pred uplynutim ndjmu na
debu uréitd. K uvedenej Ziadosti doloZi potvrdenia o éistom prijme za
predchadzajei kalendarny rok.

V novej ndjomnej zmluve mdZu byt podmienky dohodnuié inak, ako st
ustanovené v tejto zmluve.

. Kterminu ukonenia nidjmu je najomca povinny byt vymaloval

hygienickym niterom a vypratat. Uvolneny byt je povinny odovzdaf
Obci Novd Bo#ica v stave primeranom v dobe uZivania, priom nesie
zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit’ prenajimatefovi
nédklady na tie opravy a price, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomca prevzal. V pripade neodstranenia $kdd, budi tieto odstranené
viastnikom bytu — Obec Nova Bo3ica na naklady najomecu ato ich
odéitanim z finanénej zabezpeky.

. Nijomca ndjomného bytu nemid ndrok na pridelenie ndhradného bytu

alebo inej bytove]j nahrady pri ukonteni najmu z akéhokol'vek dovodu

. UdrZiavat’ byt v stave, v akom ho prevzal,
. Riadne avCas informovaf prenajimatela o zavainych skutotnostiach

nijomného bytu a spolo&nych priestorov, najmi uvadzal riadne a vias
skutofnosti o podte 056b tvoriacich domécnost’ nagjomného bytu.

Drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim hradit na vlastmé
néklady. (V zmysle prilohy k Nariadeniu vlady &. 87/1995 Z. z.)

Vil¥ie opravy v byte je nijomca povinny oznémit' prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpoveda za
$kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti venikla.

Nevykondvat' v byte stavebné a indtaladné opravy bez predchddzajuceho
pisomného sghlasu prenajimatela. Ich realizdcia je hrubym poruSenim
povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu.

10.Ndjomea nie je opravneny prenechaf, resp. inak disponovat’ s predmetom

nijmu anesmie ho zat'sZit’ Ziadnou privnou skutofnostou. Porusenie
tohto ustanovenia je dévodom k okamzitému ukoneniu tejto zmluvy.
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11.Nedostatky & poSkodenia v byte a spolotnych priestoroch a zariadeniach
bytu, ktoré spdsobil nijomca sém, alebo ti ktord snim byvaji,
bezodkladne odstréni a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomeu, poikodenia
odstrdnitt na vlasmé ndklady adhradu tychto nikladov nésledne
peZadovat’ od ndjomcu.

12.Umo#nit’ prenajimatelovi pristup do bytu sciefom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

13.Ndjomea je povinny ohlasoval pripadny pofiar v stlade s platnymi
predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu poZiarov prenajimatela
(€.tel. : 032/7780156) v silade s poZiarno-poplachavymi smernicami.

14.Spalovanie hoTavych odpadov, ploiné vypalovanie suchej travy, krovin
a rznych chemickych odpadov vo voPnom priestranstve je zakézané,

15.Nezakladat’ Gnikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné
hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpegit, aby tieto
boli vZdy pristupné a dohliadat’, aby neboli pouZité na iné Gcely, ako si
urcené.

16.Néjomea je povinny dodrZiavat’ pri manipuldeii s horPavymi kvapalinami
a technickymi plynmi poZiadavky protipoZiarnej bezpefnosti. -

Ly
POVINNOSTI PRENAJIMATEDA

1. UmoZnit' néjomcovi neruSeny aneobmedzeny vykon prav spojenych
sufivanim predmetu najmu a zabezpelit' pre ndjomeu riadne plnenie
sluZieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny.,

2. Vietky vallie opravy realizovat po predchddzajicom telefonickom
a pisomnom upovedomeni nijomcom a dohode s nim bezodkladne. (Ide
o opravy nad rozsah drobnych opriv a beZnej (drZby v zmysle prilohy
k Nariadeniu vlady SR &, 87/1995 Z. 2.)

3. Prenajimatel, alebo nim poverend osoba je oprivnend po
predchidzajticom ohldseni vykonat obhliadku predmetu najmu z dévodu
zistenia jeho stavu a dodrZania zmluvne dohodnutého tdelu uZivania
vyludne za icasti prenajimatel'a alebo nim poverenej osoby.

CL VI
ZANIK NAJMU BYTU

1. Najom bytu sa konéi:
a. uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany,
b. pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
¢, pisomnou vypoved'ou nijomeu. Vypovednd doba je 3 — mesadnd
a zatina plynit prvym dom nasledujoceho mesiaca po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorudend obct.



2. Po prerokovani v obecnom zastupitelstve aso sithlasom starostu obce

pisomnou vypovedou ndjmu obei, ak ndjomca:

a. nesplfia podmienky uvedené v tejto zmluve a vo VZN,

b. hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu, najmi
tym, Zze nezaplatil vlas ndjomné alebo fthradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za dih3i $as ako dva mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a,

c. alebo ten, kto je &lenom ‘jeho domécnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné
zariadenia v dome alebo sastavne naruiuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’
alebo porusuje dobré mravy v dome,

d. vyuZiva byt bez sfihlasu prenajimatela na iné idely ako na byvanie,

e. bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie su na zozname os6h tvoriacich domdcnost’ predmetného bytu.

.V pripade porufenia podmienock dohodnutych v ndjomnej zmluve, ktorych
nasledkom bude zAnik ndjmu a povingost' vypratat’ prenajaty byt, bude
obec riefit vypratanie bytu formou exekiicie vzmysle exekuéného
poriadku.

. Vypovedou prenajimatela zdévodov uvedenych v Obéianskom
zakonniku § 711 ods. 1.

] _a.vn
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvu je moiné menit adopliiat vylu¥ne pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

. Najomeca v zmysle § 7 Zakona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych
idajov ddva svojim podpisom sthlas na vyuZivanie osobnych tdajov
uvedenych v tejto zmluve na idely jgj zverejfiovania.

. Vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zdkonnika a prisluinymi vieobecne zdviznymi praviymi normami ako aj
platnym VZN &. 17/2008.

. Tato zmiuva je vyhotovena vdvoch rovnopisoch, priom 1 rovnopis
obdrZi ndjjomea a 1 rovnopis prenajimatel’.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich
slobodnej véle, zmluve porozumeli asje] obsahom silhlasia, &o
potvrdzujl svojim podpisom,.

. NeoddeliteI'nou sucast’'on tejto zmluvy si dve prilohy.



PRILOHY:
1. Preberaci protokol k bytu.
2. Evidenény list ¢.81/10/2018.

V Novej Boici, dia ..

!!!!!!!!!!!

Obec NS4 Bo3aca




