Zmluva o vykone spravy

uzavreta podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢islo 182/1993 7. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,zakon o bytoch™)

medzi tymito zmluvnymi stranami (G¢astnikmi):

Obecné sluzby Nova Bofaca s.r.o.

Sidlo : Nova Bosaca 79

Mesto : Nova BoS§aca

PSC : 913 08

ICO : 53 056 094

DIC : 2121249218

IBAN : SK59 5600 0000 0065 2821 3001

Bank. spoj: Prima banka Slovensko a.s., Nové Mesto nad Vahom

zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trencin, v odd. Sro, vo vlozke ¢islo
39994/R

V mene ktorého kona : Ing. Jan Zucha, MBA, konatel’ spolo¢nosti (d’alej len ,.spréavea®)

(dalej len ,,spraveca™)

Vlastnici bytov v bytovom dome sip. &. 164 v obei Nova Bo$aca, postavenom na par. ¢.
8038/20, k. . Nova Bosaca:

Byt €. Vlastnik bytu Spoluvlastnicky Spolo¢né Casti a
podiel zariadenia
1 Kusenda Dalibor 171 6703/28665
2 Bc. Rydzi Peter 11 6570/28665
3 Mer. Susterové 1/1 7724/28665
Silvia
4 Rydza Marta 1/1 7668/28665

(dalej len .,vlastnici®)

Clanok L.
Uvodné ustanovenie

Vlastnici, na zaklade rozhodnutia vacsiny bytov v dome, poveruji spraveu zabezpecovanim
prevadzky. Gdrzby a oprav spoloénych &asti, spoloénych zariadeni a prislusenstva bytového
domu supisné ¢. 164 v obei Nova Bosaca (d'alej len ,,dom*) a pozemku prislichajicemu k domu
a zabezpeCovanim plneni spojenych s uZivanim bytov a d’alSich Cinnosti za podmienok
dojednanych touto zmluvou.



Spravca vyhlasuje, Ze je pravnickou osobou, ktord méd v predmete Cinnosti spravu a Gdrzbu
bytového fondu a &innost’ spravca vykonava podl'a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,,zdkon &. 182/1993 Z. z.
v zneni neskorSich predpisov™).
Clanok I,
Povinnosti a zavizky spravea

Sprévea sa zavizuje vykonavat' pre vlastnikov spravu spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu, jeho prislusenstva, pozemku a prevadzku domu tak, aby bol zabezpeceny
neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom v dome.
Spravea je povinny pre vlastnikov v siilade s touto zmluvou a osebitnymi pravnymi
predpismi:
a) zabezpedovat’ poskytovanie tychto plneni (d’alej len ,,sluzieb*) spojenych

s uzivanim bytov:

- dodavka tepla na vykurovanie (z obecnej kotolne}),

- dodavka elektrickej energie na prevadzku studne,

- dodavka elekirickej energic na osvetlenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni

domu,
- odvadzanie odpadovych vod do obecnej kanalizacie (sto¢né).

Rozsah poskytovanych sluzieb a sposob ich rozaétovania sa podrobne upravi v osobitnej
dohode medzi spravcom a vlastnikmi. Obmedzenie resp. preruSenie dodavok sluZieb mozno
vykonat len v pripadoch stanovenych v osobitnych pravnych predpisoch.

b) vykonat’ ekonomicka, pravnu agendu a savisiace ¢innosti:

- vlastnymi zamestnancami alebo zmluvne zabezpetovat' v normach a za podmienok
uvedenych v osobitnych pravnych predpisoch dodavku sluzieb spojenych
s uzivanim bytov podla ods. 2) pism. a), kontrolovat’ spravnost plnenia zmlav
uzatvorenych na zabezped&enie dodavok tychto sluzieb, viest' evidenciu a vykonavat
ahrady vlastnych alebo dod4vatel'skych faktur za dodavku sluZzieb, kontrolovat
spravnost’ fakturacie, viest’ reklamaéné konanie;

- vystavovat’ Predpis mesaénej uhrady za uzivanie bytu vlastnikov v dome, v fiom
uvadzat’ skutoCnosti rozhodujuce pre vypoéet uhrad (vymera bytu. osoby),
jednotlivé polozky predpisu mesacnych uhrad (¢l. 111, 1V. a V1) a celkovi vySku
mesacnej Uhrady za byt,

- viest Gi¢et domu pre sluzby a spravu (¢l. 111, VL.) a ucet fondu prevadzky, udrzby
aoprav (¢l. 1IV.), bez zbyto¢ného odkladu informovat vlastnikov o nedostatku
finanénych prostriedkov na tychto Giétoch,

- kazdorotne roziétovat’ skutoéné naklady za sluzby spojené s uzivanim bytov oproti
predpisanym preddavkom na jednotlivé byty vdome (¢l. I11.) akazdoro€ne
vykonavat’ vyaétovanie pouzitia fondu prevadzky, (drzby a oprav na jednotlivé
byty v dome (¢l. IV.),

-  mesaéne sledovat uhrady predpisanych platieb vlastnikmi, vyhotovovat
upomienky neplatiom, sledovat uhrady nedoplatkov, nezaplatené nedoplatky
vratane ich prislu§enstva vymahat' v silade s platnymi pravnymi predpismi,

- viest evidenciu pomerového meradla vody v dome, odpisy stavov, terminy
overenia, upozoritiovat vlastnikov na povinnost vymeny meradla, ak nespliia

podmienky metrologie v silade s pravnymi predpismi.



c)

d)

v oblasti udrzby a oprav spoloc¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu:

- vykonavat previerky technického stavu spoloénych &asti a spolo¢nych zariadeni
domu,

- na zaklade objednavky vlastnikov v dome vykonavat opravy a idrzbu spoloénych
¢asti domu a spoloénych zariadeni domu v rozsahu vyplyvajiucom z rozpoétu fondu
prevadzky, udrzby aoprav domu vlastnou udrzbou alebo dodavatelskym
spdsobom, na ziadost” vlastnikov uskutoénit’ vyberové konanie na dodavatel’a prac,

- kontrolovat’ a preberat’ vykonané prace za ucasti zvolenych zastupcov vlastnikov
v dome, ktori podpisuju doklady o vykonanej préci a uplatiovat’ zodpovednost’ za
ich chybné plnenie odovzdavat prace vykonané vlastnou udrzbou zvolenym
zastupcov vlastnikov,

- viest’ evidenciu dodavatel'skych faktar alebo faktar vlastnej adrzby, kontrolovat
spravnost ndajov v nich uvaddzanych, vykonavat thrady faktir na zaklade
rozhodnutia schdédze vlastnikov resp. zastupcov vlastnikov, viest stavebnu
a technickl dokumentaciu domu, evidovat’ sivisiace zmeny.

v oblasti bezpec¢nosti a ochrany zdravia a poZiarnej ochrany zabezpecovat™

- pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych
zariadeni a bleskozvodov,

- odborné kontroly poziarno-technickych zariadeni a preventivne protipoziarne
prehliadky v dome,

- vpripade zistenia zdvad, pisomné obozndmenie zastupcov vlastnikov v dome
s vysledkom odbornej prehliadky alebo odbornej kontroly,

- na zéklade objednavky vlastnikov v dome odstranenie nedostatkov zistenych
odbornou prehliadkou alebo odbornou kontrolou.

predkladat’ vlastnikom spravu o svojej cinnosti za predchadzajuci rok (¢L. V.),

na zaklade ziadosti vlastnikov v dome zabezpecovat’ d’alSie sluzby a plnit’ d’alSie alohy,
na ktorych sa zmluvné strany dohodnii:

- poistenie spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- prenajom spolo¢nych priestorov v dome,

- deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia spoloc¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku.

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov v dome a na ich ticet
a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov v dome pred stiidom.
Pri sprave majetku vlastnikov je dalej spravea povinny najmaé:

a)

b)
¢)

d)

hospodarit’ s majetkom vlastnikov v dome s odbornou spdsobilostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

dbat’ na ochranu prav vlastnikov v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,
zastupovat’ vlastnikov v dome pri vymahani skody, ktora im vznikla ¢innostou tretich
0sdb alebo ¢innost'ou vlastnika v dome,

vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov v dome,

sledovat’ Ghrady za sluzby a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od
vlastnikov v dome a vymahat vzniknuté nedoplatky,

umoznit’ vlastnikov v dome na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajticich sa spravy
domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, adrzby a oprav,
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) zvolat schddzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov v dome,

h) wvypractvat roény plan oprav, ktory zohladni najméd opotrebenie materidlu a stav
spolo¢nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnat’ vysku tvorby fondu
prevadzky adrzby a oprav domu na kalendarny rok,

i) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohladavok podla § 15 zikona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, ak je schvaleny nadpoloviénou vi¢sinou hlasov vSetkych vlastnikov v dome,

i) podat’ navrh na exekuéné konanie, zabezpecovat’ vietky dalSie ¢innosti potrebné na
riadny vykon spravy domu v siilade so zmluvou o vykone spravy a s tymto zakonom.

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké
sa dali dojednat’ v prospech vlastnikov v dome. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim
nadpoloviénej viigsiny vlastnikov v dome o vybere dodavatela.

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov, vzniknuté pri vykone spravy, az do vysky splatenych
thrad za sluzby alebo do vySky zostatku fondu prevadzky, udrzby aoprav v dome.
Zodpovednost za uhradu zavizkov vo¢i dodavatefom sluzieb atovarov, ktoré obstarava
spravea v ramei zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik, len ak nie sa kryté (thradami za sluzby
alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav spraveovi.

Majitelom uétov domu zriadenych spravcom v banke s vlastnici v dome; spravea je prisludny
disponovat’ s finanénymi prostriedkami na 0étoch domu a vykonavat k actom prava
a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zakona o ochrane vkladov.

Spravea zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostato¢ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajicich zo zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskordich predpisov alebo z tejto zmluvy.

Clanok I11.

Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ich vyiactovanie,
zasady platenia a hospodarenie s nimi

Spravca vypodita vlastnikom bytov v dome vysku mesaénych preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytov (¢1. 11. ods. 2 pism. a) tejto zmluvy), pricom vychadza zo skuto¢nych nakladov
uétovanych za predchadzajice obdobie a predpokladanych nakladov na nasledujici rok. Vysku
mesaénych preddavkov sprava uvadza v Predpise mesac¢nej Ghrady za uZzivanie bytu, ktory
zasiela vlastnikovi.

Spravea je opravneny zmenit’ vysku mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajici zo
zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb alebo ak stanovené preddavky nestacia pokryt’ skutoéné naklady v dome.

Vlastnici uhradzaji mesaéné preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu mesacne vopred,
a to najneskor 25.dna predchadzajuceho mesiaca za mesiac nasledujuci.

Vlastnici uhradzaju preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu prostrednictvom sistredeného
inkasa platieb obyvatel'stva (d’alej len ,,SIPO*) vykonavaného Slovenskou postou, a. s. Suma
predpisanej mesacnej platby je uvddzana na platobnom doklade SIPO v inkasnej polozke
LSLUZBYSPRAVA®. Inkaso mesaénych thrad sa realizuje prostrednictvom postového
dorucovatela (platobny doklad SIPO - farba fialova), platbou pri priehradke poSty (platobny
doklad SIPO - farba zelena), resp. bezhotovostnym prevodom z Gc¢tu vlastnika v banke
(informativny doklad SIPO - farba modra). Zmenu spdsobu platby méze vlastnik nahlasit’
dorucovatelovi alebo na poste, pripadne si dohodnat’ postup v banke. Ak platba nebola



10.

11.

vvkonana v mesiaci uvedenom na platobnom doklade, v nasledujicom mesiaci sa vlastnikovi
umoznuje platbu dodatoéne uhradit’ (platobny doklad SIPO - upomienka - farba Cervena).
Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu uhradzané vlastnikmi st poukazované na Ucet
domu pre sluzby a spravu (dalej len ,,aéet SLS™) otvoreny spravcom v Prima banka Slovensko,
a5, CISIO TCHUL oo Sticast'ou ictu st aj troky z uloziek.
Naklady za vedenie i¢tu SLS v banke a za vykonavanie bankovych operacii znésaju vlastnici
na tarchu uctu.

Spravca zabezpeci z G¢tu SLS thrady platieb za sluzby spojené s uzivanim bytov v dome
dodavatel'om poskytujicim dodavku sluzieb tak, aby uhrada platieb prebiehala plynule a bez
obmedzeni dodavok. Sprava je limitovany vyskou splatenych uhrad za sluzby na ucte SLS.
Spravca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat’ zastupcov vlastnikov o hrozbe
prerusenia dodavok sluzieb z titulu nedostatku finanénych prostriedkov na ucte SLS. Zaroven
spravca vyzve vlastnikov na okamziti thradu nedoplatkov. Na thradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu mézu byt prechodne pouzité prostriedky fondu prevadzky, tdrzby a oprav
v pripade ich do¢asného nedostatku. (¢l. IV. ods. 11).

Spravea vykona rozlétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby oproti predpisanym
preddavkom na jednotlivé byty do 30. aprila nasledujuceho kalendarneho roka za rok
predchadzajici spésobom uvedenym v osobitnej dohode uzavretej medzi spravcom
a vlastnikmi v dome.

Vytétovaciu faktiru spravea doruéi vlastnikovi najneskér 3 1. maja nasledujiceho kalendarneho
roka za rok predchadzajici. Vyaétovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit
najneskér 30. jina nasledujuceho kalendarneho roka za rok predchadzajici. Vyuctovanim
zisteny preplatok vyplati spravea vlastnikovi najneskér 30. jina nasledujiceho kalendarneho
roka za rok predchadzajici. Nedoplatky a preplatky st inkasované prostrednictvom Slovenskej
posty, a. s. Uhradené nedoplatky st prijmom aétu SLS. Vratené preplatky st vydavkom z G¢tu
SLS. Spravca nezodpoveda za nevyplatenie preplatkov v pripade nedostatku finan¢nych
prostriedkov na 0cte spdsobeného neplnenim thradovej povinnosti vlastnikov (€l. VII. ods. 2).
Ak spravca eviduje voci vlastnikovi nedoplatky na thradach podla tejto zmluvy, preplatok
podla ods. 9. sa vlastnikovi nevrati, ale tento spravea zapocita s nedoplatkom vlastnika.

Ak spravca z vlastnej viny nevykona roziétovanie skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby
oproti predpisanym preddavkom v lehote do 31. méja nasledujiceho kalendarneho roka za rok
predchadzajuci, je povinny zaplatit’ vlastnikom zmluvna pokutu vo vyske 0,17 € za kazdy den
omeskania. Pokuta je prijmom uétu fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok IV.

Fond prevadzky, adriby a oprav,
Zasady platenia a hospodarenie s prostriedkami fondu prevadzky, ddrzby a oprav

Fond prevadzky, udrzby a oprav domu (d’alej len ,,FO*) slazi na thradu nakladov spojenych
s prevadzkou, Udrzbou aopravami spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu
a pril'ahlého pozemku, ako aj na thradu nakladov na obnovu, modernizaciun a rekonstrukciu
domu.

Prostriedky FO domu vedie spravca na zriadenom Ucte v Prima banka Slovensko, a. s., ¢islo
16101 1 SR Suéastou G¢tu sh aj troky z uloziek. Naklady za vedenie
uctu FO a za vykonavanie bankovych operacii znasaji vlastnici na tarchu 0¢tu.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov vykonavaju thrady do FO podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu. Vy3ku preddavkov do FO si ur¢ia vlastnici v dome na schodzi



vlastnikov resp. pisomnym hlasovanim podl’a ¢l. VIIL. Zmluvy o vykone spravy, spravidla vzdy
na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, Gdrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu. spoloénych nebytovych priestorov,
pristudenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukeiu
domu. Vyska preddavkov do FO sa uréuje sadzbou v eurach za 1 m* mesacne, prip. ro¢ne. Ak
je suéastou bytu balkon, lodZia alebo terasa, pre ucely tvorby FO domu sa zaratava do vel’kosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy. Odpis
zépisnice zo schodze vlastnikov, resp. vysledok pisomného hlasovania, sa doru¢i spravcovi.
Spravea vypodita jednotlivym vlastnikom vysku mesa¢nych preddavkov do FO a uvedie ju
v Predpise mesacnej tihrady za uzivanie bytu, ktory zasiela vlastnikovi.
Ak sa vlastnici dohodn(i na zmene vysky preddavkov do FO, dorucia spravcovi odpis zapisnice
zo schbdze vlastnikov, resp. pisomné hlasovanie vlastnikov. Spravca vypocita jednotlivym
vlastnikom zmenu vysky mesa¢nych preddavkov do FO a vlastnikovi zaSle novy Predpis
mesacéne]j thrady za uzivanie bytu. Pri zmene preddavkov do FO sa dodatok k tejto zmluve
nevyhotovuje.
Vlastnici poukazuji preddavky do FO mesaine vopred, ato najneskdr 25. dna
predchadzajuceho mesiaca za mesiac nasledujici, prostrednictvom SIPO v inkasnej polozke
.FOND OPRAV* sposobom uvedenym v &l. 111 ods. 4. tejto zmluvy.
Do FO mézu vlastnici prispievat’ aj mimoriadnymi prispevkami podla spoluvlastnickych
podielov na ziklade rozhodnutia vlastnikov. Vyska prispevku a spdsob jeho splatenia je
uvedend v zapisnici zo schodze vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani vlastnikov.
Prijmami G&tu FO st okrem mesaénych preddavkov a mimoriadnych prispevkov d’alej najmi:
- prijmy za prenajom spoloénych cCasti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,
- vynosy z uétov domu vedenych v banke,
- spravcom zaplatena zmluvna pokuta (€. I11. ods. 11.),
- vlastnikmi zaplatené iroky z omegkania za oneskorené Ghrady (¢l. VIL ods. 3.)
- prijmy z predaja spolo¢nych nebytovych priestorov, spoloénych asti domu alebo
spolotnych zariadeni domu, ak sa vlastnici v dome nedohodli inak.
Z FO sa financujo vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, adrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z FO
sa financuju aj opravy balkonov a lodZii, naklady na poistenie a na deratizaciu, dezinsekciu
a dezinfekciu spoloénych asti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku. Z FO sa uhradzaji aj ndklady na vymahanie
pohladavok voéi jednotlivym vlastnikom pri neplneni thradovej povinnosti podla ¢l. VIL. ods.
2. tejto zmluvy (stdne poplatky, spravne poplatky a d’alSie poplatky potrebné na vymahanie
pohladivok). Vlastnici znasaji naklady podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na
spoloénych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve, na pozemku
zastavanom domom a na pril'ahlom pozemku.
Cerpanie prostriedkov z Gétu FO podlieha odsithlaseniu vlastnikmi, ktoré sa vykona hlasovanim
podla ¢l. VIII. tejto zmluvy. Sthlas vlastnikov sa nevyzaduje na financovanie nakladov
vynalozenych:
- na pravidelné odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych
zariadeni a bleskozvodov podla osobitnych predpisov,

- na odborné kontroly poZiarno-technickych zariadeni a na preventivne protipoZiarne
prehliadky v dome podla osobitnych predpisov,
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- na uhradu poistného na poistenie spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priestorov a prisluSenstva na zaklade uzavretej
poistnej zmluvy,

- na Ghradu nakladov na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu spoloénych casti
domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislugenstva a pril'ahlého pozemku,

- na uhradu nakladov na vymahanie pohladavok v silade s platnymi pravnymi
predpismi voéi jednotlivym vlastnikom pri neplneni thradovej povinnosti pedla ¢l.
VII. ods. 2. tejto zmluvy (studne poplatky, spravne poplatky a d’alsie poplatky
potrebné na vymdahanie pohladavok); vymozeni nahradu trov konania od
vlastnikov spraveca ulozi spat’ do FO,

- na beznu udrzbu a opravy spolo¢nych asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva aprilahlého pozemku
nepresahujicu v jednotlivom pripade ¢&iastku ... EUR, vtomto pripade
o objednavke rozhodujt zvoleni zastupcovia vlastnikov.

. Spravcea, ak ide o sumu prevysujicu 300,00 EUR, je opravneny zabezpeéit’ opravu a vykonat

opatrenia aj nad stanoveny finanény limit za G¢elom odvratenia bezprostredne hroziaceho
nebezpedenstva alebo vzniku $kody, pripadne jej narastu. O takomto opatreni spravca ihned’
informuje zvolenych zastupcov vlastnikov, a to najneskor do 5 dni od vykonania opravy.
Prostriedky FO mozno prechodne pouzit’ na thradu za sluzby spojené s uZzivanim bytov
v pripade ich doasného nedostatku na ucte SLS (¢l. II1. ods. 5. a 7.). Spravca bez zbyto¢ného
odkladu vyzve zastupcov vlastnikov, aby zabezpecili sthlasné rozhodnutie vlastnikov na
pouzitie FO za tymto G¢elom, ak sa nedohodne inak. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
thradu za sluzby spravea uvedené prostriedky z G¢tu SLS vrati na icet FO.

Vyska prostriedkov FO je limitujiica pre financovanie vydavkov podl'a tohto &lanku.

Spravca nezodpoveda za Skody spdsobené nerealizovanim potrebnych oprav a tdrzby
spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za $kody spdsobené neodstranenim zavad
zistenych odbornou prehliadkou vyhradenych technickych zariadeni a odbornou kontrolou
poziarno-technickych zariadeni, a to z dovodu nedostatku finanénych prostriedkov na aéte FO,
ako aj z dévodu neobjednania tychto tkonov zo strany vlastnikov u spraveu.

V pripade nepredvidanych havarii vlastnici znasaju finanéné dosledky. ak na FO nebude
dostatok prostriedkov na likvidaciu havarie.

. Spravea je povinny do 31. maja nasledujuceho roka vykonat' a predlozit' vlastnikom

vyuétovanie pouzitia FO rozuctované na jednotlivé byty.

Prostriedky FO nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracaju, prechadzaji
do nasledujiceho roka, aby boli neskér pouzité na zabezpecenie rozsiahlejsich oprav.
Prevodom alebo prechodom vlastnictva nemé doterajsi vlastnik pravo na vratenie alikvotne;j
¢asti zostatku FO od spraveu.

Clanok V.
Sprava o ¢innosti spraveu za predchadzajici rok

Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujiceho kalendarneho roka predlozit
vlastnikom v dome Spravu o ¢innosti spravcu za predchadzajici rok tykajicu sa domu, najmi
o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,
ako aj o inych vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Sprava o ¢innosti
bude obsahovat informacie za predchadzajtci rok. najmé:
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- vysledky hospodarenia za predchadzajici rok (celkové predpisané preddavky za
sluzby spojené s uzivanim bytov, celkové skutoéné naklady na jednotlivé sluzby,
vzniknuté preplatky, resp. nedoplatky), tdaje o zostatku na uste SLS k31.12.
predchadzajuiceho roka,

- prehlad o celkovej tvorbe a &erpani FO, tdaje o zostatku na ucte FO k 31.12.
predchadzajuceho roka,

- (daje o vySke nedoplatkov za jednotlivé byty k 31.12. predchadzajuceho roka,

- navrh planu oprav a udrzby pre nasledujici rok.

Vyroénl spravu spravea predklada vlastnikom prostrednictvom zvolenych zastupcov
vlastnikov. Do vyroénej spravy mézu vlastnici nahliadat u zastupcov vlastnikov alebo
u spravcu.

Clanok VL
Odmena za vykon spravy (spraveovsky poplatok)

Odmena spravcovi za vykon spravy a &innosti a sluzby dojednané touto zmluvou (dalej len
.spravcovsky poplatok®) je stanovena dohodu zmluvnych stran v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z.
z. o cenach v zneni neskorgich predpisov a ¢ini 6,00 EUR/ mesiac / bez DPH.

Vlastnici uhradzaji spravcovsky poplatok mesacne vopred, ato najneskoér 25. dna
predchddzajiceho mesiaca za mesiac nasledujuci, prostrednictvom SIPO v inkasnej polozke
SLUZBYSPRAVA* spésobom uvedenym v &l. 111 ods. 4. tejto zmluvy na ucet SLS.

Spravea je opravneny mesacne predisponovat’ z iétu SLS svoj narok na spravcovsky poplatok
podla ods. 1. za ¢innost’ vykonavanu podla tejto zmluvy v (ihrnnej ¢iastke za cely dom na svoj
podnikatel'sky Gicet a vymahat spravecovsky poplatok od vlastnikov. ktorf ho za prisludny mesiac
nezaplatili.

Ak dbjde k poklesu hodnoty platnej meny v ddsledku inflacie v porovnani so stavom
z predchédzajtci kalendarny rok, spravea je opravneny spravcovsky poplatok zvysit o vySku %
inflacie meranej indexom rastu spotrebitel'skych cien v SR. Pre stanovenie % inflacie je
rozhodujiici iidaj Statistického tiradu SR. Spravca upravi vysku spravcovského poplatku formou
dodatku k tejto zmluve.

V spravcovskom poplatku nie si zapoditané poplatky za tkony, ktoré nie sii uvedené v tejto
zmluve, napr. vystavovanie roznych potvrdeni, kopirovacie prace, mimoriadne odpoCty
meracov, a pod., ktor¢ sii spoplatiiované podl'a cennika spraveu.

Ak spravea nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti za predchddzajici rok
tykajicu sa domu a vyuétovanie pouzitia FO athrad za plnenia v lehote do 31. madja
nasledujuceho kalendarneho roka, nema az do ich predloZenia narok na spravcovsky poplatok.

Clanok VIL
Prava a povinnosti vlastnikov

Prava a povinnosti vlastnikov s urené najmid zdkonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskor$ich predpisov, Obdianskym zdkonnikom a touto zmluvou.
Vlastnik je povinny uhradzat’ na tcet SLS alebo Gcet FO:

- Mesaéné preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu (€1, I11.), mesaéné preddavky
do FO (¢l. 1V.) aspravcovsky poplatok (¢l. VL), ktorych vyska je uvedena
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v Predpise mesacnej thrady za uzivanie bytu, a to mesaéne vopred (omeskanie sa

pocita od 1. dita prislusného mesiaca, za ktory sa mala mesa¢na thrada vopred

zaplatit’),

- Vyuctovanim zisteny nedoplatok, ato najneskér 30. jina nasledujiceho
kalendarneho roka za rok predchadzajtci (€l. I11. ods. 9.) /omeSkanie sa po&ita od
1. jala nasledujuceho kalendarneho roka/,
- Mimoriadne prispevky do FO v lehote splatnosti uvedenej v rozhodnuti vlastnikov

(CL. IV. ods. 6.) /omeskanie sa podita od 1. dila nasledujiceho po Iehote splatnosti

uvedenej v rozhodnuti/.
V pripade omeskanie s platbami podla ods. 2. je vlastnik povinny zaplatit za kazdy des
omeskania Groky z omeSkania vo vyske urcenej podla nariadenia vlady SR &. 87/1995 7. z.
v zneni neskorSich predpisov. Zaplatené tiroky z omeskania st prijmom G&tu FO.
Ak vlastnik vykond len ¢&iastoénli thradu predpisanych mesaénych platieb uvedenych
v Predpise mesa¢nej Ghrady za uZivanie bytu vlastnika, bude tato spravcom zuétovana na
vyrovnanie predpisu platieb v poradi: 1. preddavky za sluzby spojené suzZivanim, 2.
spravcovsky poplatok, 3. preddavok do FO.
Ak vlastnik nezaplatil mesa¢nu platbu uvedenu v Predpise mesa¢nej ahrady za uzivanie bytu
vlastnika za niekol’ko mesiacov a vykona len ¢iastoént thradu svojho nedoplatku, bude platba
spravcom zu¢tovana na vyrovnanie najstarSich pohladavok za jednotlivé mesiace postupne
v poradi podla ods. 4.
Vlastnik je povinny do 10. dni pisomne alebo osobne oznamit spravcovi skuto&nosti
rozhodujlice pre vypocet mesaénych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim, resp. pre ich
vylctovanie /ndjom inej osobe, zmena poctu byvajicich 0séb v byte, prevod vlastnictva na ind
osobu a pod./. Pre ticely vyicétovania je vlastnik povinny pravdivo hlasit’ spraveovi pocet osdb
byvajuacich v byte pocas roka. V opaénom pripade vlastnik zodpoveda za spdsobent skodu.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny na svoje naklady byt a nebytovy
priestor v dome udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmi véas zabezpetovat
Gdrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho c¢asti apri inom nakladani s bytom
a nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych astiach domu
alebo spoloénych zariadeniach domu alebo prisluSenstve spasobil sam alebo osoby, ktoré jeho
byt alebo nebytovy priestor uzivaju.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny umoznit' na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
vlastnikov, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za u¢elom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych Casti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych zjeho bytu alebo montaZ a adrzbu
zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpoéet nameranych
hodnét; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumozni na poziadanie vstup do bytu,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze vykonavat' tpravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez stuhlasu vidéSiny vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov nie sii tym dotknuté.
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Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoziluje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolotné €asti domu, spolocne zariadenia domu,
spoloéné nebytové priestory, prisludenstvo alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobre mravy v dome, alebo neplni
povinnosti ulozené rozhodnutim sidu, moZe sid na navrh spoloCenstva alebo niektorého
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajacich
sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, idrzby a oprav.

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpeduje zastupca
vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len
_schddza vlastnikov®). Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov v dome o ¢innosti spraveu
a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci
spraveovi poziadavky vlastnikov v dome v silade so zmluvou o vykone spravy. Zastupca
vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mdzu rozhodovat’ len vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 14 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. Kazdy zo zvolenych zastupcov vlastnikov kona voci spraveovi samostatne. Vlastnici
v dome st povinni zmenu v osobe zastupeu vlastnikov bezodkladne oznamit’ spraveovi.

Clanok VIIL
Sposob spravy domu

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost' zucastiovat' sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spoloénych &astiach domu
a spoloénych zariadeniach domu, spolognych nebytovych priestoroch. prislusenstve a pozemku
na schddzi vlastnikov.

Schodzu vlastnikov je povinny zvolat spravea, podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ak
o to poziada najmenej $tvrtina vlastnikov v dome. Stvrtina vlastnikov v dome ma pravo zvolat’
schodzu vlastnikov, ak na ich Ziadost nezvolal schddzu vlastnikov spravea do 15 od dorucenia
7iadosti. Oznamenie o schédzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme doru¢ené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome miniméalne pat dni pred dfiom konania
schodze. Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak ma
schddza vlastnikov rozhodovat' o tilohach pre spraveu. Za pisomné dorucenie oznamenia
o schodzi vlastnikov sa povazuje vhodenie oznamenia o schodzi vlastnikov do postovej
schranky vlastnika v dome. Rovnakym spésobom mozno dorucovat’ oznamenie o schodzi
vlastnikov aj osobe splnomocnenej na zastupovanie vlastnika na schodzach vlastnikov podla
ods. 6. Vysledok hlasovania oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal, a to do 5. pracovnych
dni od konania schodze vlastnikov spdsobom v dome obvyklym, najmé vyveskou v spolocnych
priestoroch domu.

Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak zakon &. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov neustanovuje inak. Ak podet zii¢astnenych vlastnikov v dome neumoziiuje hodinu po

zadati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vicsinou
zadastnenych, to neplati, ak ide o hlasovanie v pripadoch stanovenych v § 14 ods. 2 zakona €.

182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.



Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o Gvere a o zabezpeteni Gveru,
o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome a o zmene
formy vykonu spravy, rozhoduje sa hlasovanim na schadzi vlastnikov dvojtretinovou vaé§inou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sa rozhoduje pisomnym
hlasovanim podla tohto odseku, podpis vlastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori
boli zvoleni na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch. Overit’ pisomné hlasovanie
moze aj notar alebo obecny urad.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit sa do 15 dni
od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak
sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,
ma pravo obratif’ sa na sid najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vi¢Sina hlasov pri hlasovani podl'a odsekov 3 a 4 nedosiahne,
rozhodne na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sad.
Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome médze pisomne, stradne overenym podpisom,
splnomocnit’ ini osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala. Sugastou splnomocnenia
moze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach. Splnomocnena
osoba sa originalom splnomocnenia preukazuje na zaciatku schédze rade alebo zastupcovi
vlastnikov.
Ak nejde o rozhodovanie o zmluve o spolocenstve alebo o zmluve o vykone spravy moze
spravca alebo zastupca vlastnikov vyhlasit’ pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim
musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred informovani
o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat’, a o termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome
obvyklym. Na hlasovacom listku musi byt uvedeny deii konania hlasovania, meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otazka alebo otazky; ak je viac otazok,
oznadia sa poradovymi &islami. Pri kazdej otdzke musia vyt dva raméeky, z ktorych jeden je
nadpisany slovom ,.4no™ a druhy slovom ,.nie”. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
nevyznaci svoj nazor, je hlas neplatny. Po vykonani hlasovania pisomnou formou spravca alebo
zéstupca vlastnikov za casti dalSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zisti vysledok hlasovania a oznami ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania
sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny suhlas
nadpoloviénej vicsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak
zakon neustanovuje inak. V pripade netspesného hlasovania musi byt’ predmet hlasovania
prerokovany na schédzi vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci mozno
opakovat’ az po prerokovani predmetu hlasovania na schodzi vlastnikov alebo na zhromazdeni.
Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo obratit” sa do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanikd. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoze mu
nebol ozmameny spésobom v dome obvyklym, ma pravo obratit’ sa do troch mesiacov od
hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.
O priebehu schédze vlastnikov spise ten, kto schodzu zvolal, zapisnicu. Zapisnica zo schodze
vlastnikov obsahuje najmai:

- miesto a ¢as konania schodze vlastnikov,

- program schddze vlastnikov,

- informécie o spdsobe dorucenia pozvanky na schédzu vlastnikov,

- informécie p uznaSaniaschopnosti schédze vlastnikov.,

- prijaté rozhodnutia k jednotlivym bodom programu,



- podpisy 0s6b zidastnenych na schddzi vlastnikov, resp. prezencna listina.

Odpis zapisnice sa doruéi bez zbyto¢ného odkladu spravcovi. Kazdy vlastnik je opravneny
nazriet’ do zapisnice u zastupcu vlastnikov alebo spravcu.

Clanok IX.
Ochrana osobnych tdajov

Spravca sa zaviizuje zabezpedit' ochranu osobnych udajov vlastnikov, ktoré mu poskytne
vlastnik v rozsahu meno, priezvisko, titul, rodné &islo a datum narodenia, bydlisko vo svojich
informac¢nych systémoch pred ich odcudzenim, stratou, poskodenim, neopravnenym pristupom,
zmenou alebo roziirovanim podla zdkona ¢&. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov.

Spravea mdZe osobné Gidaje vyuzivat’ vyluéne pre ¢innosti spojené s plnenim svojich zaviizkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy, na d’alfie spracovanie ich moze poskytnat v rozsahu meno,
priezvisko a adresa pre inkaso platieb za byt a spracovanie rozi¢tovania nakladov za byty.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Vlastnici splnomociiuji spraveu k ich zastupovaniu vo vietkych pravnych tkonoch pri
zabezpecovani povinnosti a zavizkov spraveu podla tejto zmluvy, pri vymahani pohladavok
voéi neplati¢om - vlastnikom, vzniknutych neplnenim thradovej povinnosti vlastnikov podla
&l. VIL ods. 2. a 3. tejto zmluvy, ako aj v stvislosti s vyuzitim zakonného zaloZného prava
v zmysle § 15 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov k vymdahaniu pohl'adavok,
ato vsulade splatnymi pravaymi predpismi, ako aj kuzatvaraniu zmliv na prenajom
spolo¢nych asti a spoloénych zariadeni domu, ak s prendjmom sihlasi nadpolovi¢na vicSina
vlastnikov v dome a na uzatvéranie poistnych zmliv. Na prevzatie Giveru sa vyzaduje osobitné
splnomocnenie vlastnikov.

Pravne Gkony tykajiuce sa domu, spoloénych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, ktoré
vykona spravea v rozsahu dojednanom touto zmluvou, zavizuju vsetkych vlastnikov.

Clanok XI
Trvanie a ukonéenie zmluvného vzt’ahu

Tato zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcity cas.
Zmluvu mozno skoncit’:

- vziajomnou dohodou zmluvnych strdn, alebo

- vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany.
Vypovedna lehota je $estmesaénd a zadina plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluva méze zaniknut' dohodou alebo vypoved'ou zo strany vlastnikov, len ak dohodu alebo
vypoved’ schvali nadpolovié¢na vdésina hlasov vsetkych vlastnikov v dome.
Ak spravea kon&i svoji €innost, je povinny 30 dni pred jej skoncenim, najneskdr v defi
skondenia ¢innosti, predlozit’ vlastnikom v dome spravu o svojej Cinnosti tykajicej sa tohto



domu a odovzdat’ vSetky pisomné materialy, ktoré stivisia so spravou domu vratane vyuctovania
pouzitia fondu oprav a Ghrad za plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku
vlastnikov na Gctoch v banke na uéty nového spravcu alebo spoloCenstva. Vlastnici st povinni
najneskdr do 30 dni pred ukonéenim ¢innosti spraveu oznamit’ spravcovi noveho spraveu, resp.
osobu zodpovednt za prevzatie materialov suvisiacich so spravou domu.

Diiom skoncenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome, alebo zo
zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome na nového spraveu alebo na
spolocenstvo.

Ak spravca najneskdr v deii skonéenia spravy neprevedie zostatok financnych prostriedkov na
Uéte domu v banke na 0i¢et zaloZeny novym spravcom alebo spolocenstvom, je povinny zaplatit
na ucet domu zalozeny novym spravcom alebo spolocenstvom troky z omeskania.

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemoze ukondit’ vykon spravy, ak vlastnici
v dome nemaju ku diiu skonenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo nie je zaloZené spoloéenstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po
uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak
do jedného roka nebudd mat’ vlastnici v dome uzatvorent zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo si nezalozia spolo¢enstvo, vznika spolocenstvo zo zakona. Na spolocenstvo
prechadzaju vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré suvisia so spravou domu
a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome, alebo zo zmlav uzavretych na zaklade
rozhodnutia vlastnikov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolo¢enstva pisomne informovat’
vietkych vlastnikov v dome a zabezpecit' registraciu spoloCenstva na prislusnom spravnom
organe. V tomto pripade sa nepouzije ustanovenie § 7a ods. 1 druhej vety zdkona ¢. 182/1993
7. z. v zneni neskorgich predpisov a predsedu spolo¢enstva uréi spravea.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva v dome prechadzaji na nového vlastnika v dome
prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik v dome nadobudol byt
v dome na zdklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny pristipit’ k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom v dome na nového vlastnika odstupuje doterajsi
vlastnik v dome od zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy zanikaji az
ich usporiadanim. Nového vlastnika v dome zavizuju aj pravne ukony tykajice sa domu,
spolognych &asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva v dome.

Clanok XII.
Prechodné ustanovenia

Za byty v dome, ktoré neboli prevedené do vlastnictva ndgjomcov bytov, vykonava vsetky prava
a povinnosti vlastnika bytu podl'a zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a tejto
zmluvy, Obec Nova Bogaca, ICO: 00 311 839.

Spravea domu bude vykonavat’ mesaénu fakturaciu platieb za byty vo vlastnictve Obce Nova
Bogdca. Prevod vlastnictva bytu na najomcu alebo zmeny v poste 0séb v byte je Obec Nova
Bosaca povinna hlasit’ spravcovi domu bez zbyto¢ného odkladu.

Clanok XIII.

Zavereéné ustanovenia



1. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a urcito.

2. Zmeny adodatky ktejto zmluve mozno robit len v pisomne] forme na zaklade
predchadzajiceho sthlasu oboch zmluvnych stran.

3. Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo jej zanik sa schval'uje nadpolovi¢nou vii¢Sinou hlasov
vietkyeh vlastnikov v dome. Schvalena zmluva o vvkone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik
je zavizny pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovvch priestorov v dome, ak je podpisany
nadpoloviénou viac¢sinou vlastnikov v dome a spravcom. Spravea je povinny schvalenti zmluvu
alebo jej zmenu doruéit’ kazdému vlastnikovi v dome. Na doruc¢ovanie sa vztahuje osobitny
predpis.

4, Tato zmluva je vyhotovena v 2 origindlnych vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie je
uréené pre spraveu a jedno vyhotovenie pre zastupcu vlastnikov. Podpisant zmluvu (jej kopiu)
doruéi spraveca kazdému vlastnikovi v dome.

5. Tato zmluva o vykone spravy bola schvalen4 na schddzi konanej dita 26.09.2021.

6. Zmluva nadobida téinnost’ od 1. dia kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po prvom vklade
vlastnickeho prava k prevadzanému bytu v dome do katastra nehnutelnosti titulom zmluvy
o prevode vlastnictva bytu a pozemku.

) ) 7 ¢ 49 s
V Novej Boaci, diia .....59 o085l

Spravea:

Ing. Jan Zucha, MBA
konatel” spolocnosti

Vlastnici bytov v dome:

¢. bytu Vlastnik bytu Podpis vlastnika
1 Kusenda Dalibor
2 Be.Rydzi Peter
3 Megr. Susterové Silvia

4 Rydza Marta




