Zmluva ¢&. 9/2015
0 najme bytu

Prenajimatel’: Obec Nova BoSica
zastipena Ing. Janom Zuchom
913 08 Nova Bo8aca €. 79
ICO: 00311839
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uttu: 5844834008/5600

Néjomca: Marian Krajéovi¢, nar
913 08 Nova Bosaca ¢. 237

uzavreli tuto zmluvu o ndjme bytu &. 6 v bytovom dome stp. €. 81 v obci Novéa Bogaca.

CLI
Predmet najmu

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v obci Nova Bo§4ca najomny
bytovy dom ¢. 81, parcela €. 8035/16.

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania byt &. 6 — nachadzajuici sa na 2.
poschodi, ktory pozostiva z 2-obytnych miestnosti a prislusenstva. Podlahové plocha bytu je
60,65 m? a sklad 1 m2 Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Protokole o prevzati bytu
€. 6, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

(3) Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez nedostatkov prebera
do svojho uZivania spoloéne s osobami uvedenymi v evidenénom liste, ktory tvori prilohu
zmluvy. Ndjomca a tieto osoby majui popri prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo&né priestory
a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu.

CL 1
Doba najmu

(1) N4jomny pomer vznikd diiom 01.10.2015 a uzatvara sa na dobu ur¢iti do
01.10.2018.

(2) N4jomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V3eobecne zavizného nariadenia obce Nova
BoSaca ¢.17/2008, ktorym ustanovuje zasady pri pridelovani bytov v obci Nova Bosaca
»Bytovy dom — 10 b. j. Novd Bo§aca“ (d’alej len ,nariadenie®) a prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika. Ndjomca minimélne 60 dni pred skonfenim najmu musi pisomne
poziadat’ prenajimatel’a o uzatvorenie novej ndgjomnej zmluvy. Podmienky v novej nijomne;j
zmluve mdZu byt’ dohodnuté inak, ako st ustanovené v tejto zmluve.

(3) K terminu ukonéenia najmu je nijomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat ho
prenajimatelovi, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené $kody a je povinny uhradit
prenajimatelovi ndklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nijomca prevzal.



(4) Ndjomca prehlasuje, Ze po skonceni nijmu nema nérok na pridelenie bytu alebo
inej bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdava.

CL III
Najomné a ostatné tthrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

(1) Ndjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesa¢ne ndjomné vo vyske 147,50 €
/néjomné/ a fond prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu /fond oprav/ vo vyike 9,24 €.
Zaroveil je ndjomca povinny platit’ preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré sa
skladaji z poplatkov za dodavku vody /vodné/; vyvoz #imp /sto¢né/; za dodavku elektriny v
spolo¢nych priestoroch /spolo¢na elektrina/;poistenie  budovy bytového domu /poistka/:
poplatok za bankové transakcie na osobitnom udte bytového domu /bankové transakcie/;
poplatok pre domovnika bytového domu /doméci spravca — domovnik/ a naklady spravcu za
spravu bytového domu /réZia/. Vyska preddavkov za sluZby spojené s uZivanim bytu &ini 20,61
€. Ndjomca je povinny platit’ mesaéné preddavky za teplo vo vyske 40,- €.

(2) Najomne, fond opréav a preddavky za sluzbu spojené s uZivanim bytu su splatné
mesiac vopred vZdy do 25. dia predchadzajuceho mesiaca.

(3) Ndjomné, fond oprav a preddavky za sluzbu spojené s uZivanim bytu je mozné
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na &islo Gétu: 5844834008/5600 variabilny symbol 0681.

(4) V pripade, Ze ndjomca nezaplati najomné, fond oprav alebo preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’
poplatok z omeskania vo vyske 2,5% z dlZnej sumy za kazdy defi omegkania, minimalne vo
vyske 0,83 €.

(5) Prenajimatel’ je povinny do 25. m4ja nasledujiceho roka urobif vyuétovanie
skuto¢nych nékladov za sluZby spojené s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok
a doru¢it’ ho najomcovi. Splatnost’ vytidtovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od
dorucenia vyuétovania ndjomcovi.

(6) Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku ndjomného, fondu oprav a preddavkov za
sluzby spojené s uZivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odévodnenych skutoénosti, ktoré
bezprostredne stvisia s uZivanim bytu. Zmenu vysky ndjomného a preddavkov médze
prenajimatel’ realizovat’ od 1. difa mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomca bude na tito zmenu upozorneny.

(7) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskor pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi finan¢nu Ciastku 887,65 €, ktord bude pouzita ako finanéna zéruka na splacanie
najomného, odvodu do fondu oprav, za sluzby spojené s uZivanim bytu a thrad za pripadné
poskodenie bytu. V pripade tihrady finanénych ¢iastok bankovym prevodom, ndjomca preukaZe
vypisom z banky pri podpise tejto zmluvy, Ze finantné &iastky previedol na ticet prenajimatela.

CLIV
Povinnosti ndjomcu

N4jomca je povinny
a) udrZiavat byt v stave, v akom byt prevzal,



b) riadne a véas informovat’ prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach néjomného bytu
a spoloénych priestorov, najmé uvéadzat' riadne a v&as skutoénosti o poéte 0séb v byte do
eviden¢ného listu,

c) drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim hradit’ na vlastné naklady.

d) vii€sie opravy v byte je ndjomca povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto&ného odkladu
a umoZnit' mu ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

e) nerusit’ ostatnych najomcov pri vykone ich uZivacich prav,

f) nevykondvat' v byte stavebné a in3talaéné Gpravy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela. Ich realizacie je hrubym poruenim povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu,

g) nie je opravneny prenechat), resp. inak disponovat s predmetom najmu a nesmie ho zataZit’
Ziadnou pravnou skuto¢nost'ou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku neplatné,

i) v pripade skonfenia ndjmu sa zavizuje odovzdat' byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je najomca povinny uhradif
prenajimatelovi i ndklady za opravy a prace suvisiace s uvedenim bytu do pévodného stavu,
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie. Nedostatky a potkodenia v byte a spolo¢nych
priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne
odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo ma prenajimatel privo po
predchadzajiicom upozorneni ndjomcu, podkodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto
nasledne pozZadovat’ od najomcu,

J) prenajimatel'ovi bezodkladne oznémit' prislusnikov domécnosti, ktori s nim budi byvat’
v predmetnom byte,

k) umozZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s cielom prekontrolovania stavu bytu a udrziavania
zmluvnych podmienok,

) ohlasovat’ pripadny poZiar v stilade s platnymi predpismi ochrany pred poZiarmi na ohlasoviiu
poZiarov prenajimatela a na ohlasoviiu poZiarov Okresného riaditel'stva hasi¢ského
a zachranného zboru v Novom Meste nad Véhom v stlade s poZiarno-poplachovymi
smernicami,

m) spalovanie horlavych odpadov, plosné vypalovanie suchej travy, krovin a réznych
chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve je zakézané,

n) nezakladat’ Gnikové cesty, poZiarne technické zariadenia — prenosné hasiace pristroje,
hydranty — hadicové zariadenia a zabezpetit, aby tieto boli vzdy pristupné,

0) dohliadat’, aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouZité na
iné ucely ako su urdené,

p) dodrZiavat' pri manipulécii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi poZiadavky
protipoZiarnej bezpeénosti, neskladovat tieto latky v priestoroch bytového domu.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny
a) umoZnit’ ndjomcovi nerudeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim predmetu
najmu a zabezpe¢it' pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet ndjmu spojeny,
b) vietky opravy realizovat’ po predchddzajiicom upozorneni najomcom a dohode s nim
bezodkladne.



CL. VI
Zanik najmu bytu

(1) Najom bytu mbze zaniknat
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ngjomcom, )
b) uplynutim doby ndjmu ak nebola tato doba v zmysle ¢l. II. ods. ¢) nariadenia predlZena,
¢) pisomnou vypoved'ou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu konéi poslednym difiom mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorutend prenajimatel’ovi,
d) po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sithlasom starostu obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel'om, ak najomca:

1. nespliia podmienky uvedené v nariadeni,

2. hrubo poru3uje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlh3ie ako 1 mesiac,

3. alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo podkodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

4. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak ndgjomca
alebo ten, kto s nim byva, sistavne poruuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome,

5. neuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 1 mesiac,

6. bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s na eviden¢nom liste
k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

¢) okamzitym skon¢enim ndjomného vzt'ahu v zmysle €. VI. ods. 3 nariadenia,
f) vypoved'ou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorich predpisov.

(2) Nijom bytu sa konéi poslednym difiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

CL vl
Z4averedné ustanovenia

(1) Zmluvu je moné menit a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vy3ky ndjomného, odvodu do fondu oprav
a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu v sulade s ¢l. III ods. 6. sa ndjomca zavizuje
uzavriet’ takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovene;.

(2) Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a prislu§nymi vieobecne zaviznymi pravnymi normami ako aj platnym nariadenim.

(3)Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, pri¢om dve zmluvy dostane najomca
a jednu prenajimatel’. Neoddelite'nou sti¢ast'ou zmluvy je evidenény list €. 81/6/2015.

(4) Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorend podl'a ich slobodnej vole,
zmluve porozumeli a s jej obsahom suihlasia, €o potvrdzuju svojom podpisom.

1

Ing. Jan fucha

starost najomca



