Obecny trad Nova Bo$aca

V3eobecne zdvizné nariadenie
Obce Nova Bosaca
¢.5 /2013
0 postupe pri predaji majetku, prevodoch vlastnictva a odpredaji bytov obce

Obecné zastupitelstvo v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zakona c. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov a § 9 zdkona c. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni zakona &.
151/1995 Z.2.,158/98 Z.z. a zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢tianskeho zékonnika v zneni neskorgich
predpisov
sa uznieslo na tomto vieobecne zaviaznom nariadeni.

Cldnok 1
Uvodné ustanovenia
Obec Nova Bo3dca je pravnicka osoba, ktora za podmienok stanovenych v prislusnych pravnych
predpisoch a v tychto zasadach samostatne hospodari s vlastnym majetkom. Obecné zastupitelstvo
v zmysle § 11 ods. 4 pism. a) zékona SNR c. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov uruje zdsady hospodarenia a nakladania s majetkom obce, schvaluje najddleZitejsie
tkony tykajlce sa tohto majetku a kontroluje hospodérenie s nim. Starosta obce, v zmysle § 13
ods. 5 zakona c. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, je Statutdrnym
organom v majetko - pravnych vztahoch obce.
Kompetencie OZ k majetku obce st vymedzené v § 11 ods. 4 pism. a) zdkona c. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov. Y
"
Cldnok 2
Majetok obce
1. Majetkom obce su veci vo vlastnictve obce, vratane finanénych prostriedkov, majetkové
prava obce a majetkové préva pravnickych oséb zaloZenych, alebo zriadenych obcou.
2. Majetok obce tvoria:
a. veci, ktoré presli do vlastnictva obce na zéklade zakona c. 138/1991 Zb. o majetku
obci, v zneni neskorsich predpisov ‘
b. veci ktoré presli do vlastnictva obce na zéklade zakona c. 416/2001 Z.z:>o prechode
niektorych pésobnosti z organov $tatnej spravy na obce a vy$iie tzemné celky
c. dalsie veci a stvisiace majetkové prava, ktoré obec ziska pri hospodareni s vlastnym
majetkom, v ramci svojej Cinnosti, pri plneni dloh vyplyvajicich zo zékona c.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
d. pohladavky a iné majetkové prava
e. veci ziskané obcou na zaklade dal3ich pravnych predpisov.

Prebytocny a neupotrebitelny majetok _
3. Prebytony hnutelny a nehnutelny majetok, ktory obec trvale, alebo prechodne nevyuZiva
na plnenie svojich uloh.



Neupotrebitefny majetok je taky majetok obce, ktory pre svoje Gplné fyzické, alebo moralne
opotrebovanie, alebo poskodenie, zastaranost, alebo nehospoddrnost v prevadzke, alebo
z inych zavaznych dévodov neméze sliizit svojmu déelu, alebo uréeniu.

Pre urenie neupotrebitefnosti majetku je potrebné zriadit inventarizaén komisiu, ktorad
majetok definuje a postdenie finanénej a legislativnej komisie, ktord preSetri moznosti pre
vyhodnost daldieho wyuZitia, alebo odpredaj majetku a moZnosti predloZ obecnému
zastupitelstvu.

Clanok 3

Postup pri predaji prebytoéného, alebo neupotrebitelného majetku obce
Finantna a legislativna komisia 2z vlastného podnetu, z podnetu komisie pre
pofnohospodarstvo, vystavbu a Zivotné prostredie alebo z podnetu tretich oséb odporué&i 0Z
predaj konkrétneho nehnutefného majetku obce. Navrh na predaj konkrétneho uréeného
nehnutefného majetku
Obecny Grad vypracuje na zéklade odport&ania finan¢nej a legislativnej komisie znalecky
posudok a predloZi obecnému zastupitelstvu.
Obec prebyto¢ny, alebo neupotrebitefny majetok obec preukazatelne pontkne vietkym
svojim organizaciam, ktoré zriadila, alebo zalo¥ila a ktorym by tento majetok mohol sliZit na
plnenie Gloh v rdmci predmetu ich &innosti, alebo v stvislosti s nim.
. Ak o prebytotny, alebo neupotrebitefny majetok neprejavi zaujem predloZenim pisomnej
Ziadosti Ziadna z tychto organizacii, majetok pontkne na doZasné uZivanie, alebo odpredaj
spdsobom podla zékona o majetku obci & 138/1991 Zb. v zneni neskorgich predpisov § 9a)
Ak o prebytony, alebo neupotrebitefny majetok neprejavi zdujem Ziadna z tychto osbb,
majetok sa moZe komisionélne zlikvidovat
O likvidacii majetku rozhoduje inventarizaéna komisia, ktora musi vyhotovit zdpis o likviddcii
majetku.
O prebytofnom, alebo neupotrebiteflnom hnutelnom a nehnutelnom majetku vedie
operativnu evidenciu spravca majetku.
Po schvéleni navrhu na predaj konkrétneho prebytoéného, alebo neupotrebitelného majetku
obce OZ, obecny rad zverejni ponuku na predaj nehnutelného majetku. ‘

Cldnok 4
Ponukové konanie
Predaj konkrétneho prebytotného, alebo neupotrebitefného majetku obce ponukovym
konanim prislusny dtvar OU zverejni najma:
a. verejnou vyhlaskou
b. tlacou
c. miestnym rozhlasom.
d. nainternetovej stranke obce
Verejnd vyhléska bude na dradnej tabuli umiestnend najmenej po dobu 15 dni a musi
obsahovat najma:
a. presné oznacenie preddvaného obecného majetku
i. miesto, kde sa majetok nachadza
ii. urCenie zastavanej i podlahovej plochy



iii. urCenie vymery pozemkov predavanych spolu so stavbou
iv. vychodiskovi cenu stanoventi OZ na zéklade znaleckého posudku

b. predpokladany alebo najvhodnejsi Gicel vyuZitia

c. urCenie hnutelnych veci predavanych spolu s nehnutefnostou vratane zasob (ak su
predmetom predaja)

d. podmienky, za ktorych sa zaujemcom umozni prehliadka predavanej nehnutelnosti

e. podmienky, za ktorych sa majetok odpreda (vecné bremend a dalgie podmienky)

f. termin uzdvierky pisomnych pontik

8. vysku zélohy uréent v zmysle &l. 5 tohto VZN

h. moZnost poskytnutia dal3ich pisomnych informéci.

3. Evidenciu zdujemcov bude viest obecny Grad
4. Ponukové konanie méZe byt’ 1-kolové a 2-kolové.

Cldnok 5
Zaloha na majetok predmetu odpredaja
Zaujemcovia o kipu majetku, ktori predloZia pisomné ponuky na kdpu, st povinni do terminu
uréeného verejnou vyhlaskou zlofit zilohu z vyhldsenej ceny majetku vo vy$ke minimalne 10%
vychodiskovej ceny.
Vysku zalohy na majetok konkrétnom pripade presne uréi 0Z, minimalne viak vo vySke urlenej
v tomto €lanku.

1. Ak zdujemca o kipu majetku neziska pri ponukovom konani pravo kupy majetku alebo
oznami OU, Ze odstupuje od Gcasti v druhom kole ponukového konania, zalohu na majetok
mu obecny Urad vrati v termine do 15 dni odo diia rozhodnutia vo veci alebo dorugenia
ozndmenia o odstipeni z 2. kola ponukového konania. Ziloha na majetok nepodlieha
uroceniu.

2. Ak zdujemca o kipu majetku ziska pravo kipy majetku, zdloha na majetok sa nevracia a bude
zapocitana ako preddavok kipnej ceny pri uzatvarani kipnej zmluvy.

3. Ak zéujemca o kipu majetku ziska prdvo na kdpu majetku schvalenim predaja obecnym
zastupitefstvom a z dévodov na jeho strane od kipy majetku odstipi, zaloha sa nevracia a
Obec Nové Bo3dca ju pouZije na dhradu nakladov spojenych s nelspesnym ponukovym
konanim.

Clanok 6
Realizdcia ponukového konania

1. Obecny trad realizuje v zdsade 1-kolové ponukové konanie. 2-kolové ponukové konanie
realizuje v pripadoch uréenych tymto VZN, alebo v pripade ak je predpoklad, Ze vzhfadom na
charakter majetku (napr. poloha nehnutelnosti, Ggel pouZitia majetku pod.) sa 2. kolom
ponukového konania dosiahne vyhodnejsi predaj majetku.

2. Pri 1-kolovom ponukovom konani obecny drad po termine uzévierky pisomnych ponuk
predloZi ponuky komisii urenej OZ, ktora vyhodnoti vysledky ponukového konania a 0Z
odporuci predaj majetku tomu zo zaujemcov, ktory pontkol najvy33iu kipnu cenu, pricom
prihliada i na Gcel dalSieho vyuZitia majetku.

3. V pripade predloZenia minimélne dvoch ponik s rovnakou vyskou kiapnej ceny v 1. Kole
ponukového konania, vyhlasi komisia uréena OZ 2. kolo ponukového konania.



4. Na ucast v druhom kole ponukového konania prisludny Gtvar OU vyzve zaujemcov z 1. Kola
ponukového konania, ktorych komisia urend OZ vyhodnotila ako zaujemcov s najvy$Sou
rovnakou ponukou kapnej ceny. Zéloha na majetok, ktord tito zdujemcovia o kapu zlozili pri
1. kole ponukového konania sa im v tomto pripade nevrati a bude sltit ako zaloha na pre 2.
kolo ponukového konania. Zaujemcom o kiipu majetku, ktori do 2. kola ponukového konania
nepostipia sa zaloha na majetok vrati v zmysle &l. 5 ods. 2 tohto VZN

5. V. druhom kole ponukového konania komisia uréena 0Z vyhodnoti ako uspeSného toho zo
zaujemcov, ktory pontikol najvyssiu kdpnu cenu majetku a odporuéi OZ majetok predat
tomuto zdujemcovi.

6. Ak budi v druhom kole ponukového konania zaujemcovia o kipu majetku, ktori pontknu
rovnakd vysku kipnej ceny, komisia uréena OZ predloi vec na rozhodnutie OZ,

7. Pri realizacii dvojkolového ponukového konania v pripade, ak je predpoklad, 7e 2. Kolom
ponukového konania sa dosiahne vyhodnejsi predaj majetku sa primerane poutziji
ustanovenia ods. 4 - 6 tohto ¢&lanku.

8. V pripade zmluvne zabezpeceného predkupného prava ndjomcu na nehnutelnost - nebytovy
priestor, navrhne financno-legislativna komisia predaj obecného majetku priamo najomcovi,
ktory md zmluvné predkupné privo k nehnutefnosti - nebytovému priestoru s cenou
stanovenou znaleckym posudkom.

9. Vysledok ponukového konania oznadmi prislusny dtvar OU Géastnikom pisomne najneskér do
10 dni odo dna uskuto&nenia ponukového konania.

10. Obecny trad predlozi OZ névrh na odpredaj majetku Gspegnému zaujemcovi z ponukového
konania pripadne zaujemcom v uréenom poradi.

11. OZ schvéli predaj a kdpnu cenu preddvaného majetku a ulozi obecnému Uradu pripravit
kipnu zmluvu s UspeSnym zaujemcom.

Clanok 7
Predaj majetku obce priamo prihldsenému Ziadatelovi
1. Pri podani Ziadosti o kipu konkrétneho majetku obce tretou osobou Fiadatefom, finanno —
legislativna komisia s prihliadnutim na odborné stanovisk OU posudi, &i sa uplatni postup
podra ¢l. 4 - 6 tohto VZN alebo navrhne predaj majetku priamo Ziadatelovi.
2. Po schvdleni predaja majetku obce navrhnutému iadatelovi 0Z, spracuje obecny trad ndvrh
kapnej zmluvy.

Clénok 8
Postup pri predaji pozemkov vo vlastnictve obce
Pri predaji pozemkov vo vlastnictve Obce Nova Bo3dca uréenych na vystavbu sa primerane poufziju
ustanovenia ¢l. 3 -7 tohto VZN.

Clanok 9
Postup pri predaji a prevode bytov a nebytovych priestorov vo viastnictve obce
1. Obec odpreds, alebo prevedie vlastnictvo bytu a nebytového priestoru v bytovom dome za
podmienky Ze kupuijlci uzna svoje vietky zdvazky v sdvislosti s byvanim voé&i obci &o do
ddvodu a vysky a do dohodnutého terminu v pinej vy3ke vyrovnad svoj dih. Potvrdenie
0 vyrovnani zévazkov voti obci je neoddelitelnou sdéastou Ziadosti na odkupenie, alebo
prevod vlastnictva bytu.



2. Ziadost o odkupenie bytu poddva Ziadatel na obecnom trade v Novej Bog4ci, na zéklade
zverejnenej pisomnej ponuky obecného tradu, ktorou pontika byty na preda;.
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. Ziadatel je povinny uzavriet kiipnu zmluvu o prevode bytu najneskér do 30 dni odo dria

dorucenia kiipnej zmluvy.

Obec odpreda byt kupujlicemu s podmienkou predkupného prava pre pripad
akéhokolvek scudzenia bytu po¢as 10 rokov od predaja za rovnaku kdpnu cenu, ako ho
obec predalo kupujicemu. Predkupné pravo sa zriadi ako vecné prdvo, ktoré pdsobi aj
voci pravnym ndstupcom kupujiceho.

Vychodiskovou cenou

a.
b.

C.

pri prevode vlastnictva je cena uréend podla odborného posudku znalca

na predaj bytu je cena uréend podla odborného posudku znalca nasledne
vyhlasend vo verejnej obchodnej sifazi vymedzenej §281 ,0bchodné verejnd
sutaz“ zakona 513/1991 Z.z. alebo v dobrovolnej drazbe v zmysle zdkona
527/2002 ako vychodiskova cena podfa platnych zakonov.

Pre priamy predaj je potrebné stanovit cenu znalcom podla zdkona 492/2004 Z. z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Kupujuci je povinny uhradit stanovend cenu pred podpisom zmluvy o kipe, alebo prevode
vlastnictva bytu.
OPRAVNENE A NEOPRAVNENE OSOBY

a) Opravnenou osobou k prevodu vlastnictva nebytového priestoru je osoba, ktora

splfia podmienky uréené osobitnym zdkonom. Tto osoba mé prévo na
prednostny prevod nebytového priestoru za predpokladu splnenia podmienok
osobitného zékona, v takom poradi, ako to uréuje osobitny zékon. Byt a nebytovy
priestor nemoZno previest do vlastnictva doteraj$ieho ndjomcu, ak ndjom
prenajimatel vypovedal alebo od ndjomnej zmluvy odstdpil alebo njomna
zmluva je uzavretd na dobu uréitu.

b) Oprévnenou osobou na podanie Ziadosti o odkipenie bytu, ktorého je

najomnikom, je ob&an s trvalym pobytom na Gizemi obce Nové Bogaca

c) Opravnenou osobou nie je:

Vi,

najomca, ktory je zaroveri vlastnikom alebo ndjomnikom iného bytu
najomca, ktory je zaroveri vyluénym vlastnikom rod. domu

najomca, ktory ma vydané platné stavebné povolenie na vystavbu rodinného
domu

ndjomca, ktory nezaplatil ndjomné alebo tGhrady za plnenia poskytované s
uzivanim

bytu za ¢as dlhsi ako 6 mesiacov a tento dlh neuhradil v lehote 3 mesiacov
odo dria pisomného upozornenia vlastnika bytu / $ 16, ods. 2 zdkona/

ak ide o byvalého najomcu bytu, u ktorého sud vyslovil sthlas s pisomnou
vypovedou z ndjmu bytu /S 16, ods. 3 zdkona/

8. Pri predaji bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Obce Nova Bo3éca sa primerane
pouZiju ustanovenia €l. 3 -7 tohto VZN.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenie



1. Zdrovefi sa na zverejfiovanie prevodu vlastnictva obce vztahuje aj § 5 ods. 6 zékona ¢&.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam v platnom znen, ktory ur€uje povinnost
obce zverejnit na dobu 1 roka predaj nehnutenosti , alebo hnutetnej veci presahujucej cenu
20-nasobok minimainej mzdy inej osobe, ako orgénu verejnej moci.

2. Obecné zastupitelstvo obce Nové4 Bo$4ca toto Vieobecne zavizné nariadenie o postupe pri
predaji prebytofného a neupotrebitelného majetku (hnutefny majetok, nehnutefnosti,
pozemky) obce schvililo diia: 16.10. 2013 na verejnom zasadnuti OZ Uznesenim &. 25/2013

3. Toto Vieobecne zdvidzné nariadenie nadobtda Géinnost diia: 1.novembra 2013

V Novej Bo3aci 16. oktdbra 2013

Vyvesené diia: 16.10.2013
Zvesené : 30.102013

a‘(}/n Jurika
arosta obce



